UCHWALA Nr .......... cer
RADY MIEJSKIEJ W WACHOCKU

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Wachock

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.).
Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Wachocku uchwala, co

nastepuje:

§1.

Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wachock, w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.

§ 3.
Traci moc uchwata nr XLVII/275/2010 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 27 kwietnia 2010 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wachock.

§ 4.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§5.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swictokrzyskiego.



UZASADNIENIE

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
uchwalane sg przez Rady gmin, co wynika z zapiséw art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r., poz. 172 z p6zniejszymi zmianami).

Dotychczas obowigzujace zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock okreslone w Uchwale Nr XLVII/275/2010
Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 27 kwietnia 2010 r., nie uwzgledniaty zmiany przepisow
wart. 21 ust. 3, tj. zmiana pkt. 1, pkt. 3, pkt. 5, dodano pkt. 6a i 6b oraz uchylono pkt. 7 wyzej
cytowanej ustawy. Aktualna tres¢ uchwaty wprowadza uregulowania wynikajace ze zmienionego
art. 21 wyzej cytowanej ustawy oraz dostosowuje jej postanowienia do istniejgcego stanu zasobu
mieszkaniowego gminy. W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w ww. sprawie jest zasadne.



Zalgcznik do Uchwaly Nr ...../2023
Rady Miejskiej w Wachocku
y K1) 117 SRR 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock

Rozdzial 1.

Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 1. Dochodem uprawniajgcym do oddania w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony
jest $redni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3
miesiecy poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekraczajgcy:
1) w gospodarstwie jednoosobowym — 40 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 30% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej.
§ 2. Dochodem uprawniajacym do zawarcia umowy najmu socjalnego jest Sredni miesigezny
dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy poprzedzajacych
date ztozenia wniosku, nie przekraczajacy:
1) w gospodarstwie jednoosobowym — 20 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej.
§ 3. Dochodem uprawniajacym do stosowania obnizek czynszu jest sredni miesigczny dochdd na
jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajgcych dat¢ ztozenia
wniosku o obnizenie czynszu, nie przekraczajacy:
1) w gospodarstwie jednoosobowym — 20 % przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej,
2) w gospodarstwie wieloosobowym — 15% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej.
§ 4. Przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej stanowi kwota okreslona
w Komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego ogtoszonego w  Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,M.P.”



Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy

§ 5. Do warunkéw zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig
sytuacje, w ktorej zachodzi co najmniej jeden z ponizszych przypadkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 metréow kwadratowych w gospodarstwie
wieloosobowym lub 10 metréw kwadratowych w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu niespeiniajacym warunkéw pomieszezen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu znajdujacym si¢ w budynku przeznaczonym do oproznienia lub
rozbidrki z uwagi na zty stan techniczny, zagrazajacy zdrowiu lub zyciu,

4) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych najemcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
i umowy najmu socjalnego lokalu, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru, lub innego zdarzenia
losowego,

2) wnioskodawca badz cztonek jego gospodarstwa domowego posiada orzeczenie o stopniu
niepelnosprawnosci w stopniu znacznym lub orzeczenie o catkowitej niezdolnosci do
pracy lub samodzielnej egzystencij,

3) samotnie wychowuja dzieci.

2. W przypadku zbiegu kryteriow pierwszenstwa, o ktorych mowa w § 6 ust. 1, jako kryteria
dodatkowe ustala sig:
1) liczbe 0séb w gospodarstwie domowym, posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci,

2) liczbe matoletnich dzieci w gospodarstwie domowym wnioskodawcy.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujgcymi lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali wchodzacych w zasdb mieszkaniowy gminy, mozliwa jest w zakresie
lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony, po obustronnym porozumieniu najemcow.

2. Dopuszcza sie dokonanie zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
w sytuacji, w ktdrej zachodzi co najmniej jeden z ponizszych przypadkow:



1) ze wzgledu na udokumentowany stan zdrowia lub stopien niepe’m(')sprawnos',c.:i naj-eEnC:y
lub cztonkéw gospodarstwa domowego, ktory znaczgco utrudnia lub uniemozliwia
korzystanie z dotychczas zajmowanego lokalu,

2) ze wzgledu na zmiane sytuacji rodzinnej najemcy zwigzanej ze zwigkszeniem lub
zmniejszeniem liczby cztonkéw gospodarstwa domowego najemcy,

3) z uwagi na trudna sytuacje materialng najemcy i brak mozliwosci ponoszenia kosztow
utrzymania dotychczasowego lokalu,

4) gdy zamiana spowoduje poprawe warunkow mieszkaniowych oséb ubiegajgcych sig
0 zamiang.

3. Najemcy ubiegajacy si¢ o zamiane lokali skladajg pisemne wnioski do Burmistrza Miasta
i Gminy Wachock. Zamiana lokali dokonywana jest poprzez rozwiazanie dotychczasowych
umdw najmu i zawarcie nowych uméw najmu lokali.

4. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zalegtosci w optatach czynszu i innych
optatach z tytutu najmu lokali.

5. Nie jest dopuszczalna zamiana lokalu, gdy w wyniku tej zamiany powierzchnia pokoi
przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego bedzie mniejsza niz 5 metrow
kwadratowych w gospodarstwie wieloosobowym lub 10 metréw kwadratowych w gospodarstwie
jednoosobowym.

§8. Warunki zamiany lokali okreslone w ust. 1 — 5 stosuje si¢ odpowiednio do dokonywania
zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do zasobow mieszkaniowych gminy,
a osobami zajmujgcymi lokale w innych zasobach, w przypadku spetnienia przez osoby
obejmujagce w najem lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, kryteriow dochodowych
okreslonych w § 1.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Osoby ubiegajgce si¢ 0 najem lokali zawierany na czas nicoznaczony i najem socjalny
lokali zobowigzane sg do ztozenia pisemnego wniosku w Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku.
2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) dane wnioskodawcy oraz 0s6b wchodzacych w sktad jego gospodarstwa domowego,

2) miejsce aktualnego zamieszkania i dotychczasowych warunkéw zamieszkania,

3) wskazanie czy sg spetnione kryteria pierwszenstwa okreslone w § 6.
3. Wraz z wnioskiem wnioskodawca sktada deklaracj¢ o dochodach gospodarstwa domowego,
o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego oraz oswiadczenia
o nieposiadaniu lub posiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub
pobliskiej miejscowosci.
4. W przypadku ztozenia niekompletnego wniosku, wnioskodawca zostanie wezwany do jego
uzupetnienia w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpatrzenia.
5. Kompletne wnioski przekazuje si¢ Komisji Mieszkaniowej celem zaopiniowania.
6. Pozytywnie zaopiniowane wnioski o przydziat lokalu z zasobu s3 umieszczane na liscie
oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego prowadzonej przez Burmistrza.



§ 10. 1. W przypadku uzyskania przez Burmistrza mozliwosci dysponoyvania wolnym lokalem
mieszkalnym, osobom z listy przedstawia si¢ oferte zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu.
2. Osoba, ktéra otrzymata oferte najmu lokalu jest zobowiazana do dokonania aktualizacji sWojej
sytuacji mieszkaniowej i dochodowe;.

§ 11. Burmistrz Miasta i Gminy Wachock powotuje Komisje Mieszkaniowg o charakterze
opiniodawczym, ktérej zadaniem jest kontrola spofeczna rozpatrywania wnioskéw o przydziat
lokali wehodzgeych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemcg, lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. Osoby, ktore po $mierci najemcy lub w wyniku opuszczenia lokalu przez najemceg
pozostaty w lokalu, a nie wstapity w stosunek najmu ale w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego,
zobowigzane sg do opréznienia, opuszczenia i wydania lokalu.

2. Osoby wymienione w ust. 1 moga ubiega¢ si¢ na zasadach przyjetych w niniejszej uchwale
0 zawarcie z nimi umowy najmu tego lokalu lub innego lokalu z zasobu gminy.

3. W sytuacji wystgpienia zadtuzenia umowa moze by¢ zawarta pod warunkiem splaty zadtuzenia
w catosci lub w ratach.

Rozdzial 7.

Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych powinien by¢ pozbawiony barier
architektonicznych, w tym posiadaé m.in. podjazd, podejscie, odpowiednie uksztattowanie
schodéw, porecze, celem spetnienia rzeczywistych potrzeb najemcy.

2. W lokalu wymienionym w ust. | powinien by¢ zapewniony swobodny dostgp osoby
niepetnosprawnej do wszystkich pomieszczen.

3. Lokal wymieniony w ust. 1 powinien posiada¢ parametry techniczne umozliwiajgce jego
dostosowanie dla indywidualnych potrzeb 0séb niepetnosprawnych, m.in. przez zamontowanie
odpowiednich urzadzen sanitarnych, poszerzenie otworéw drzwiowych, wyréwnanie poziomu
posadzek.

Rozdzial 8.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 14. 1. Z zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ wyodrebnione lokale na wykonywanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spofecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepcze;.

2. Wydzielenie z zasobu lokali na cele wymienione w ust. 1, jak rowniez uchylenie ich statusu,
nastepuje w formie zarzadzenia Burmistrza, na postawie wniosku ztozonego przez jednostke
organizacyjna pomocy spofecznej lub organizacjg pozytku publicznego.



