UCHWALANY cccvviiirnieracens
RADY MIEJSKIEJ W WACHOCKU

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wachock na lata 2023-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym, zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Wachocku uchwala, co nastgpuje:

§ 1.

Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wachock na
lata 2023-2028, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wachock.

§3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Swictokrzyskiego.
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UZASADNIENIE

Wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy uchwalane sg
przez Rady gmin, co wynika z zapisow art. 21 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.].
Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.). Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat oraz obejmowac
zagadnienia okreslone w art. 21 ust. 2 ww. ustawy.

Racjonalne wykorzystanie posiadanych zasobow mieszkaniowych winno przyczynic si¢
do realizacji jednego z zadaf whasnych gminy, tj. tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej oraz na zasadach i w przypadkach przewidzianych
w ustawie, zapewnienia lokali socjalnych i lokali zamiennych, a takze zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Poprzednio obowiazujgcy program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
przyjety Uchwata Nr XXVII/179/2017 Rady Miejskiej w Wachocku z dnia 24 lutego 2017 r.,
obejmujgcy lata 2017 — 2021 stracit waznos¢. W zwiazku z powyzszym podjecie kolejne;j
uchwaty w ww. sprawie jest zasadne.



Zalacznik do Uchwaly Nr ...........
Rady Miejskiej w Wachocku

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wachock
na lata 2023 — 2028

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach

§1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock wchodzg 4 lokale mieszkalne,
ktorych zestawienie stanowi Tabela nr 1.

2. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ zmiany wielkoéci zasobéw mieszkaniowych
gminy zgodnie z Tabelg nr 2.

3. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowe;j
nalezy do zadan witasnych gminy. Z uwagi na obowiazek wynikajgcy z przepisOw ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
tj. zapewnienia przez gmine lokali w ramach najmu socjalnego, lokali zamiennych oraz
$wiadczenia pomocy mieszkaniowej gospodarstwom o niskich dochodach, powinno sig
rozwazyé mozliwos$é pozyskania $rodkéw finansowych z przeznaczeniem na zwigkszenie
liczby lokali, poprzez budownictwo i adaptacj¢ pomieszczen o innym przeznaczeniu.
Podstawowym ograniczeniem budowy i adaptacji nowych lokali mieszkalnych bedzie
ograniczenie finansowe budzetu gminy.

4. W prognozowanym okresie zaklada si¢ utrzymanie substancji mieszkaniowej w stanie
niepogorszonym.

5. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych 0séb znajdujacych si¢ w szczegdlnie cigzkiej
sytuacji zyciowej, mieszkaniowej i materialnej, uznaje si¢ za uzasadniong mozliwos¢
wynajmowania przez gming lokali od innych wiascicieli i podnajmowania ich ww. osobom.

Tabela nr 1. Wykaz lokali w mieszkaniowym zasobie Gminy W3achock

L,p. Polozenie budynku Polozenie Hosé Pow. Wyposazenie techniczne Stan
lokali w lokali uzytkowa lokali techniczny
budynku lokali lokalu*
1. Budynek mieszkalny parter 2 41,00 m* |Instalacje: elektryczna, wod.- dobry
Parszow, ul. Szkolna 28 42,90 m* |kan., c.0., gazowa. dobry
Lazienka i we.
2. | Budynek mieszkalny parter 2 32,00 m” |Instalacje: elektryczna, wod.- dobry
Marcinkéw 49b 47,00 m* |kan., c.0., gazowa. dobry
Yazienka i wc.




Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielko§ci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy Wachock

Lata Tlos¢ lokali Laczna powierzchnia lokali | m’] Stan techniczny lokali*
2023 4 162,90 dobry
2024 4 162,90 dobry
2025 4 162,90 dobry
2026 4 162,90 dobry
2027 4 162,90 dobry
2028 4 162,90 dobry
* skala ocen:

dobry — wymaga biezacych remontéw
$redni — wymaga kompleksowego (wigkszego) remontu
zty — wymaga kapitalnego remontu

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 2. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zaséb Gminy Wachock znajduja si¢ w budynkach,
wybudowanych w latach 1967-1968, a ich stan techniczny wymaga ponoszenia ciggtych
naktadéw na remonty.

2. Przy kwalifikowaniu lokali do remontu, brany bedzie pod uwage stan techniczny
poszczegblnych elementéw budynkow i lokali, okreslony podczas okresowych przegladow
technicznych.

3. W celu poprawy stanu technicznego posiadanego zasobu mieszkaniowego, wykonywane
beda remonty i konserwacje zapewniajace poprawe bezpieczenstwa najemcoéw oraz
zabezpieczajace budynki przed dalsza degradacja.

4. Lokale tworzace zaséb mieszkaniowy gminy — tj. 1 lokal w m. Marcinkoéw 49C oraz 2
lokale w m. Parszéw, ul. Szkolna 28 s3 ogrzewane piecami na paliwa state. Zgodnie
z podjeta przez Sejmik Wojewddztwa Swietokrzyskiego Uchwata Nr XXI1/292/20
w sprawie wprowadzenia na terenie wojewddztwa Swigtokrzyskiego ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zwana ,uchwala
antysmogowsa”, od 1 lipca 2026 r. na terenie wojewodztwa $wietokrzyskiego, bedzie mozna
uzytkowaé tylko odnawialne, badz niskoemisyjne zrodta ciepta, dlatego zachodzi
konieczno$é modernizacji ww. lokali komunalnych w zakresie zmiany sposobu
ogrzewania.

5. Planowany zakres remontow przewidzianych do wykonania w budynkach stanowigcych
zasdb mieszkaniowy gminy przedstawia Tabela nr 3.

6. W trakcie obowiazywania przyjetego Programu przewiduje si¢ prowadzenie innych robot
remontowych i modernizacyjnych, anizeli ujete ponizej, a takze przesuniecie planowanych
do realizacji robét w poszczegélnych latach, co wynika¢ moze z biezacej eksploatacji
budynkéw i lokali oraz potrzeb ich uzytkownikow.




Tabela nr 3 - Plan remontow

Lata Wykaz planowanych do realizacji robét Koszty zl
2023 Remonty instalacji wewnetrznych w lokalach: elektrycznych, wod.-kan., c.o. 8 000
2024 Remonty instalacji wewnetrznych w lokalach: elektrycznych, wod.-kan., c.o. 30 000
2025 Wymiana zrédet ciepta 60 000
2026 Wymiana stolarki drzwiowej w lokalach, remonty podiég 30 000
2027 - 2028 | Nie planuje si¢ remontdw poza biezacym utrzymaniem zasobu mieszkaniowego 0
Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. W prognozowanym okresie nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 4. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2023-2028, ktére pokryjg koszty biezacego utrzymania budynkéw oraz zapewnig
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawke bazowg czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Burmistrz Miasta
i Gminy Wachock w drodze zarzadzenia.
3. Ustala sie czynniki podwyzszajgce lub obnizajace wartos¢ bazowg stawki czynszu:
1) w zakresie wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu:
a) lokal wyposazony w flazienke i wc oraz podiaczony do sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej - wzrost 10%,
b) lokal z doprowadzonym gazem z sieci i wyposazonym w zrédto ciepta kociot
gazowy lub lokal wyposazony w zrodto ciepta pompe ciepta - wzrost o 10 %,
¢) lokal w budynku wyposazonym w instalacj¢ fotowoltaiczng — wzrost 20 %,
d) brak w lokalu instalacji wodnej lub kanalizacyjnej - obnizenie o 10 %,
e) lokal bez podtaczenia do sieci gazowej — obnizenie 10%,
2) w zakresie ogdlnego stanu technicznego budynku:
a) lokal w budynku w bardzo dobrym stanie technicznym, nowo wybudowanym lub po
kapitalnym remoncie, wyposazonym w peine media, o stopniu zuzycia
nieprzekraczajacym 10% - wzrost o0 20%,
b) lokal w budynku znajdujacym si¢ w ztym stanie technicznym - obnizenie o 20%,
3) w zakresie potozenia budynku:
a) budynek potozony na terenie miasta Wachock - wzrost o 10%;
4) w zakresie polozenia lokalu mieszkalnego w budynku:
a) na poddaszu budynku lub ponizej poziomu gruntu (suterena) - obnizenie o 10%,
b) lokale, ktérych najemcy korzystaja wspdlnie z czgsci pomieszczen - obnizenie o 10%.




4.

5.

§5.

2

3

Wysoko$é czynszu za lokal, w tym Jokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe, jest
iloczynem ustalonej stawki czynszowej i powierzchni uzytkowe;j. -
Stosowanie wspotezynnikow zwigkszajacych stawki czynszu za dokonane przez najemcow
ulepszenia lokalu jak i sposob rozliczen z tego tytutu okreslane sa indywidualnie na
podstawie pisemnych uméw w tym zakresie.

1. Dopuszczalne jest stosowanie obnizki czynszu najmu w lokalach mieszkalnych na

wniosek najemcow, ktorzy spetniaja tacznie ponizsze przestanki:

1) zawarly umowg najmu na czas nieoznaczony,

2) nie pobierajg dodatku mieszkaniowego,

3) spetniajg kryteria dochodowe uprawniajace do obnizki czynszu.

Ustala sie wskazniki obnizek czynszu najmu w nastepujacych wysokosciach:

1) 50% dla najemcow, ktérych sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest nizszy niz 50% kwoty uprawniajacej do ubiegania sie
0 obnizke,

2) 25% dla najemcéw, ktérych sredni miesigczny dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego jest rowny badZz wyzszy niz 50% kwoty uprawniajacej do
ubiegania si¢ o obnizke.

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ obnizony maksymalnie do poziomu czynszu

ustalonego dla lokali socjalnych.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wachock oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza

§7.

Burmistrz Miasta i Gminy Wachock.

. Zadania w zakresie zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) podejmowanie wszelkich decyzji i dokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,

2) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) remonty, konserwacj¢ i modernizacje lokali i budynkow,

4) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
naliczanie i pobieranie optat za czynsz i inne $wiadczenia wynikajace z najmu lokali,

5) windykacje naleznosci z tytutu uzywania lokali.

. W okresie obowiazywania programu nie przewiduje si¢ zmian W zarzadzaniu

mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 6. :
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w latach
obowigzywania Programu beda wptywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.
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7 uwagi na ograniczone wpltywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych, prz?/jmgjé
sie, ze koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego powinny by¢ pokrywane rowniez
z innych dochodéw budzetu gminy.

. Dodatkowymi zroédlami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) dotacje celowe budzetu panstwa;

2) fundusze Unii Europejskiej;

3) kredyty na remonty i inwestycje;

4) inne $rodki zewnetrzne przeznaczone na wspieranie mieszkalnictwa.

Planowane wptywy z czynszow za najem lokali mieszkalnych oraz wysokos¢ srodkow
z budzetu gminy, niezbednych na utrzymanie istniejacego zasobu mieszkaniowego,
w kolejnych latach obowigzywania Programu przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4 - Zrodla finansowania zasobu mieszkaniowego

Lata Wplywy z czynszow za lokale | Inne dochody budzetu gminy zi Ogolem zi
mieszkalne zl
2023 5500 6 500 12 000
2024 5700 28 300 34 000
2025 5900 58 100 64 000
2026 6 100 27900 34 000
2027 6 400 0 6 400
2028 6 700 0 6 700
Rozdzial 7.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos¢ wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy

2.

uwarunkowana bedzie wielkoscig wniesionych przez najemcéw optat czynszowych oraz
mozliwosciami finansowymi budzetu gminy. Wysoko$¢ naktadéw na poszczeg6lne rodzaje
kosztéw w poszczegdlnych latach, okreslana bgdzie corocznie w uchwale budzetowej, ze
szczegdlnym uwzglednieniem wydatkéw na remonty i modernizacjg¢ posiadanych zasobow
mieszkaniowych.

Prognozowang wysokos¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy
Wachock w poszczegdlnych latach przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5 - Wysokos¢ wydatkow w latach 2023-2028

Lp. Wyszczegolnienie kosztow 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1 |Biezaca eksploatacja 4000 4000 4000 4000 6400 6700
2 | Remonty i modernizacje lokali i budynkéw 8000| 30000 60000| 30000 0 0

wchodzgcych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0




Rozdzial 8. . -
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy nie wymusza zamian lokali zwigzanych

2.

z remontami budynkdow i lokali.

Budynki, w ktérych zlokalizowane s3 lokale stanowiace mieszkaniowy zasob gminy sg
wiasnoscia Gminy Wachock. Gmina nie posiada lokali mieszkalnych w budynkach bedacych
wspotwlasnoscia innych podmiotow. Z uwagi na matg ilos¢ lokali posiadanych przez gming
nie planuje sie sprzedazy ww. lokali w okresie obowigzywania programu.

Zaktada sie realizacje nastgpujacych dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

1) monitorowanie oraz weryfikacje zawartych uméw najmu, w zwigzku z przestankami art.
11 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego;

2) umozliwianie lokatorom posiadajagcym zadfuzenie z tytutu najmu lokalu mieszkalnego
splaty tego zadtuzenia w dogodnych ratach;

3) poprawa standardu lokali mieszkalnych oraz systematyczna realizacja koniecznych
remontéw budynkéw i lokali celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym;

4) racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego;

5) pozyskiwanie nowych lokali poprzez adaptacje budynkéw lub pomieszczen
stanowigcych whasno$¢ gminy z przeznaczeniem ich na lokale mieszkalne;

6) ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenéw pod
budownictwo mieszkaniowe;

7) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.



