ZARZADZENIE NR 45’/20,23’ v

BURMISTRZA MIASTA 1 GMINY WACHOCK

zdnia 72, 8%.52aL5,

w sprawie: ogloszenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz
nieruchomosci polozonej w miejscowosci Wachock

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku

o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 ze zm.), art. 38 ust 1 1 2, art. 40 ust. 1

pkt 1 w zwiazku z art. 4 pkt 9 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomodciami (tj. Dz. U. z 2024 roku poz. 1145 ze zm.), zgodnie z § 3 wust. 1

Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu

przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomoéci (Dz. U z 2021 r. poz.

2213), w zwigzku z Zarzadzeniem nr 31/2025 Burmistrza Miasta i Gminy Wachock z dnia 28

lutego 2025 roku w sprawie przeznaczenia do sprzedazy nicruchomosci stanowigcych wiasnosé

Gminy Wachock, zarzadzam co nastgpuje:

§ 1.

Oglaszam pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci potozonej

w miejscowosci Wachock, oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka o nr139/1

o pow. 0,1904 ha, stanowigcej wlasno§é¢ Gminy Wachock, uregulowanej w ksigdze wieczystej

kw nr KI1H/00002148/6.

§ 2.

Podaje si¢ do publicznej wiadomosci:

1) ogloszenie o przetargu w brzmieniu stanowigeym zatgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia,
poprzez wywieszenie go na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku ul.
Wielkowiejska 1 i na tablicach ogloszen w miejscowosci Wachock oraz opublikowanie na
stronach internetowych w Biuletynie Informacji Publicznej gmina.wachock. sisco.info
w zakladce ,,nieruchomosci” oraz wachock pl ..aktualnosci”,

2) informacje o ogloszeniu przetargu w brzmieniu stanowigcym zalgcznik Nr 2 do niniejszego
zarzadzenia, poprzez wywieszenie na tablicach ogloszeri w migjscowosci Wachock oraz
opublikowanie na stronach internetowych w Biuletynie Informacji Publicznej
gmina. wachock sisco.info w zakladce ,Informacje Burmistrza” oraz wachock.pl

aktualnosci”
3) wyciag z ogloszenia o przetargu poprzez zamieszczenie w prasic o zasiggu obejmujgcym co

najmniej powiat, na terenie ktérego potozona jest zbywana nieruchomos$¢, ukazujgcej sig nie
rzadziej niz raz w tygodniu, co najmniej na 30 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.
§3.
Warunki uczestnictwa w przetargu opisane zostaly szczegélowo w ogloszeniu o przetargu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.
_ § 4.
Wykonanie powyzszego zarzadzenia powierzam Kierownikowi Referatu Budownictwa,
Gospodarki Komunalnej i Realizacji Inwestycji.
§ 5.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania. %,

mgr. iz, Robert Janus



Zalacznik Nr | do Zarzadzenia méﬁ/.za?a‘ Burmistrza
Miasta i Gminy Wachock z dnia . 77,25 27257

BGK.6840.3.2025

BURMISTRZ MIASTA I GMINY WACHOCK

OGLASZA PIERWSZY PRZETARG USTNY NIEOGRANICZONY
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ NIEZABUDOWANEJ,
STANOWIACEJ WELASNOSC GMINY WACHOCK

PRZEDMIOTEM PRZETARGU JEST NIERUCHOMOSC POLOZONA
W MIEJSCOWOSCI WACHOCK GM.WACHOCK OZNACZONA
W EWIDENCJI GRUNTOW JAKO DZIALKA
NR 139/1 O POW. 0,1904 HA,

Cena wywolawcza wynosi 116.850,00 zi brutto w tym 23% podatku Vat
(slownie: sto szesnascie tysiecy osiemset pieédziesigt ztotych 00/100)

Wadium w wysokosSci 11.000,00 zI (stownie: jedenascie tysigey zlotych 00/100)

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ na terenie:
- dla ktérego obecnic brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

- dla ktérego w dniu 30 stycznia 2025 roku Burmistrz Miasta i Gminy Wachock wydal decyzjg
o warunkach zabudowy Nr 11/2025 znak: BGK.6730.72.2024 ustalajaca warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na dzialce nr ew. 139/1, polozonej przy ul. Torowej w Wachocku. Treéé
decyzji oraz wskazania technicznej mozliwos$ci dostaw wody i energii oraz odbioru $ciekdw
wydane przez wtascicieli sieci, zamieszczone zostaly na stronie gmina.wachock.sisco.info oraz
wachock.pl jako zalgcznik pod niniejszym ogloszeniem, a takze dostepne sg do wgladu w tut.
Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku, ul. Wielkowiejska 1 pokéj ar 3.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okre$lenie sposobu
i mozliwosci zagospodarowania moze nastgpi¢ wylacznie w drodze decyzji o warunkach
zabudowy.

Opis nieruchomosci:

Nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca dziatke ewidencyjna oznaczong nr 139/1, polozona w
miejscowosci Wachock przy ulicy Torowej. W najblizszym sgsiedztwie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny kolejowe oraz lasy i tereny zadrzewione, zakrzaczone. W
niedalekim sgsiedztwie zbiornik wodny na rzece Kamienna i urzadzone tereny rekreacyjne.
Dziatka bezposrednio przylega do drogi publicznej gminnej o nawierzchni asfaltowej ul.
Torowej. Grunt niezabudowany, niezagospodarowany, porosnigty samosiejkami drzew i
krzewoéw w tym sosna, brzoza, tarnina oraz roslinnoscia trawiastg. Nad dziatkg przebiegaja
odcinki linii napowietrznej niskiego napigcia, linia telekomunikacyjna napowietrzna oraz
znajduja si¢ dwa stupy elektroenergetyczne linii napowietrznej nN, ponadto na dziafce znajduje
sie gazociag Sredniego ci$nienia DN50 oraz DN32, ktérego operatorem jest Polska Spoétka
Gazownictwa, sie¢ kanalizacji sanitarnej ks90, przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej ks160
do sgsiedniej nieruchomosci oraz sie¢ wodociagowa woD110. Uzbrojenie terenu istniejace na
obszarze dziatki i trasy ich przebiegu w zdecydowany sposdb wplywaja na warunki jej




zagospodarowania. Dziatka o szerokosci ok. 43 m, ksztalt korzystny zblizony do trapezu. W
ewidencji gruntéw sklasyfikowana zostala jako pastwiska trwale klasy V.

Na powyzszg nieruchomogé Sad Rejonowy w Starachowicach V Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg kw nr KI1H/00002148/6.

PRZETARG NA SPRZEDAZ WW. NIERUCHOMOSCI PRZEPROWADZONY
ZOSTANIE W DNIU 28 MAJA 2025 ROKU O GODZ. 10.00
W URZEDZIE MIASTA I GMINY W WACHOCKU,
UL. WIELKOWIEJSKA 1, POKOJ Nr 2.

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy podano do publicznej wiadomosei w dniu
3 marca 2025 roku. Termin zlozenia wnioskéw przez osoby, ktérym przyshugiwato
pierwszefistwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami, uptynat w dniu 15 kwietnia 2025 roku
— wnioskéw nie ztozono.
Warunki przetargu:
W przetargu mogg braé udzial osoby, jezeli wniosg wadium w pienigdzu w wysokosci
11.000,00 z1, nie pézniej niz do dnia 20 maja 2025 roku na rachunek bankowy Urzedu Miasta
i Gminy w Wachocku, Bank Spétdzielczy w Wachocku Nr 85 8523 0004 0000 0039 2000 0006
tytutem: ,,wadium na dziatke nr 139/1”, W przypadku wniesienia wadium w formie przelewu
bankowego, wptata winna by¢é dokonana odpowiednio wezesniej, tak, aby w dniu 20 maja 2025
roku wadium znajdowato si¢ na rachunku podanym przez organizatora przetargu. Dowéd
wniesienia wadium winien wskazywaé jednoznacznie, kto wplacil wadium i tym samym
uprawniony jest do wzigcia udziatlu w przetargu na dang nieruchomos¢ oraz wskazywaé numer
nieruchomosci, ktérej wplata dotyczy. Za dat¢ wniesienia wadium uwaza si¢ dzien wplywu
wymaganej kwoty na wskazane konto.

W przypadku zamiaru nabycia nieruchomosci w ramach wspélnosei ustawowej malzenskiej, w

dokumencie potwierdzajgcym wniesienie wadium muszg figurowaé oboje malzonkowie.

Komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez

uczestnikdw przetargu.

Przed przystapieniem do przetargu, jego uczestnicy zobowiazani sa do przedtozenia komisji

przetargowe;j:

- dokumentu tozsamosci,

oraz dodatkowo w przypadku:

- 0s6b fizycznych, zamierzajacych naby¢ nieruchomo$¢ w zwigzku z prowadzong dziatalnodeig
gospodarczg, konieczne jest przediozenie wydruku z Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej,

- podmiotéw innych niz osoby fizyczne, konieczne jest przediozenie aktualnego dokumentu
(oryginat), z ktérego wynika upowaznienie do reprezentowania tego podmiotu, a gdy dziala
petnomocnik konieczne jest przedtozenie pelnomocnictwa w formie aktu notarialnego,

- matzonkow, jezeli nabycie nieruchomosci ma nastapi¢ do majatku wspélnego, do udziatu w
przetargu konieczna jest obecno$é obojga matzonkéw lub jednego z nich ze stosownym
o$wiadczeniem (oryginal) drugicgo maltzonka, zawierajacym zgode na uczestnictwo w
przetargu w celu odplatnego nabycia wskazanej nieruchomodci za ceng¢ osiagnigta w
przetargu, (wzor — zatgcznik do ogloszenia),
malzonkéw, jezeli nabycie ma nastgpi¢ do majatku osobistego, do udzialu w przetargu
uczestnik zobowiazany bedzie do przedlozenia umowy majgtkowej matzeniskiej o
ustanowieniu rozdzielnosci majgtkowej sporzadzonej w formie aktu notarialnego lub
orzeczenia sadowego ustanawiajagcego rozdzielno$¢ majgtkowa, lub pisemnego
o§wiadczenia o nabywaniu nieruchomosci do majatku osobistego, potwierdzone przez

wspotmatzonka (wzor - zatacznik do ogloszenia),
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- pelnomocnikéw os6b fizycznych poza przypadkami wyzej wskazanymi, konieczne jest
przedtozenie petnomocnictwa w formie aktu notarialnego.

- cudzoziemcéw — promese wydania zezwolenia na nabycie nieruchomosci zgodnie z ustawa
z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z
2017 roku poz. 2278 ze zm.).

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli przynajmniej jeden uczestnik
zaoferuje co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawczej. Postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej z zaokragleniem w gér¢ do pelnych dziesigtek
zlotych, o wysokosci postapienia decydujg uczestnicy przetargu. Uczestnicy przetargu
zglaszajg ustnie kolejne postapienia, dopoki mime trzykrotnego wywolania nic ma dalszych
postapien.
Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia nieruchomosci, natomiast pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢
niezwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie pézniej niz przed uptywem
trzech dni od dnia odwolania, zamkni¢cia, uniewaznienia przetargu lub zakoriczenia przetargu
wynikiem negatywnym.
Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia aktu notarialnego.
Protoké! z przeprowadzonego przetargu podpisujg przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz
osoba wyloniona w przetargu jako nabywca nieruchomosci.
Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest przed wyznaczonym terminem
podpisania notarialnej umowy sprzedazy zaplaci¢ kwotg réwng 100% ceny nieruchomosci
osiagnietej w przetargu pomniejszonej o wniesione wadium. Za termin zaplaty uznaje sig
wplyw wymaganej naleznoséci na wskazany przez sprzedajacego rachunek bankowy.
Nie uiszezenie tej kwoty spowoduje odstapienie od zawarcia umowy i przepadek wadium.
Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osob¢ ustalong jako nabywce
nieruchomosci o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygniecia przetargu. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi
bez usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu i terminie, podanych w zawiadomieniu,
organizator przetargu moze odstgpié od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie bgdzie
podlegalo zwrotowi.
Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemcéw moze nastgpié w przypadku uzyskania
zezwolenia wiaciwego ministra ds. wewnetrznych, jezeli wymagaja tego przepisy ustawy z
dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (t.j. Dz. U. z 2017
roku poz. 2278 ze zm.). Nabywca zobowiazany jest do ustalenia we wlasnym zakresie, czy
nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.
Osoba bedgca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz. U z 2017 roku poz. 2278 ze zm.) zobowigzana
jest do przediozenia do zawarcia umowy przeniesicnia wiasnosci nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, wydanego na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawa,
zezwolenia wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba Ze zajdg przewidziane
powolang ustawa, przestanki wylaczajace wymoég uzyskania takiego zezwolenia.

Dzialy III i I'V ksiegi wieczystej KI1H/00002148/6 wolne s od wpiséw.

Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na podstawie danych z ewidencji gruntéw prowadzonych

przez Staroste Starachowickiego.

Granice nieruchomosci przyjmuje si¢ wg ewidencji gruntéw. Ewentualne okazanie lub

wznowienie granic, odbywa sig staraniem i na koszt nabywcy.

Gmina Wachock nie ponosi odpowiedzialnodci za wady ukryte zbywanej nieruchomosci oraz

za istnienie podziemnych urzgdzen infrastruktury technicznej, ktére dotychczas nie zostaty

zinwentaryzowane i zaewidencjonowane.

Przystepujacy do przetargu powinni zapoznaé si¢ we wlasnym zakresie 1 na wiasng

odpowicdzialnosé ze stanem prawnym i fakiycznym przedmiotu przetargu, w tym z jego

parametrami, aktualnym oraz mozliwym przyszlym sposobem zagospodarowania.
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Rozpoznanie wszelkich warunkéw faktycznych i prawnych niezbednych do realizacji
planowanej inwestycji lezy w catosci po stronie przystgpujacego do przetargu i stanowi obszar
jego ryzyka. Niezbedng infrastrukture oraz ewentualng przebudowe istniejacego uzbrojenia,
nabywca wykona wiasnym staraniem w porozumieniu z wiascicielami sieci.

Nabywca zobowigzany bedzie w notarialnej umowie sprzedazy ztozy¢ o$wiadczenie, ze nie
bedzie wystgpowal z roszczeniami wobec Gminy Wachock z tytutu ewentualnej niezgodnosci
w zakresie rodzaju uzytkéw oraz ewentualnej rdznicy w powierzehni sprzedawanej
nieruchomoéci, jezeli po jej sprzedazy, w wyniku pomiaréw wykonanych przez uprawnionego
geodete, okaze sie, ze powierzchnia przedmiotowej nieruchomosci jest inna, niz jest to
oznaczone w wypisach i wyrysach z ewidencji gruntéw i budynkéw.

Przystepujacy do przetargu obowigzani sg do zlozenia pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu
si¢ z warunkami przetargu oraz pisemnego o$wiadczenia 0 wyrazeniu zgody na przetwarzanie
swoich danych osobowych w zakresie niezbednym do przeprowadzenia procedury sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosei (Dz. U. z 2021 r. poz.
2213).

Koszty notarialne i sadowe zwigzane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

Niniejsze ogloszenie stanowi zaproszenie 0s6b zainteresowanych do udziatu w przetargu.
Burmistrz Miasta i Gminy Wachock zastrzega sobie prawo zmiany tresci ogloszenia o
przetargu, odwotania przetargu z waznych powodéw, informujac o tym niezwlocznie w formie
wlasciwej dla ogloszenia o przetargu.

Sprzedaz nieruchomosci nastepuje na podstawie przepiséw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz U. z 2024 1. poz. 1145 ze zm.).

Szczegbtowych informacji o przedmiocie i warunkach sprzedazy udziela pracownik Urzedu
Miasta i Gminy w Wachocku, pokéj nr 2, tel. (041) 27-36-132.

OGLOSZENIE NINIEJSZE PODAJE SIE DO PUBLICZNEJ WIADOMOSCI POPRZEZ
WYWIESZENIE NA TABLICY OGLOSZEN W URZEDZIE MIASTA I GMINY
W WACHOCKU UL. WIELKOWIEJSKA 1 ORAZ NA TABLICACH OGLOSZEN
W MIEJSCOWOSCI WACHOCK, ORAZ POPRZEZ ZAMIESZCZENIE NA STRONACH
INTERNETOWYCH BIULETYNU INFORMACJI PUBLICZNEJ gmina.wachock.sisco.info
W ZAKLADCE ,NIERUCHOMOSCYI” ORAZ wachock.pl ~AKTUALNOSCI”.

BURMISTRZ MIASTA I GMINY
WACHOCK
ROBERT JANUS
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Zatgeznik Nr 2 do Zarzgdzenia Nr /7250000 Burmistrza
Miasta i Gminy Wachocku z dnia . 777 ;2% L2437

BGK.6840.3.2025

BURMISTRZ MIASTA I GMINY WACHOCK
informuje, iz

ogloszony zostal pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz
nieruchomosci gruntowej niezabudowanej, stanowiacej wlasnosé
Gminy Wachock,

NIERUCHOMOSC POLOZONA W MIEJSCOWOSCI
WACHOCK OZNACZONA W EWIDENCJI GRUNTOW
JAKO DZIALKA NR 139/1 O POW. 0,1904 HA

CENA WYWOLAWCZA WYNOSI 116.850,00 zi
brutto w tym 23% podatku Vat
(stownie: sto szesnascie tysigcy osiemset pigédziesiagt ztotych 00/100).

WADIUM W WYSOKOSCI 11.000,00 Z¥.
(stownie: jedenascie tysigcy ztotych 00/100).

Przetarg przeprowadzony zostanie w dniu 28 maja 2025 roku
o godz. 10.00 w Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku, ul. Wielkowiejska 1,
pokoj nr 2.

Szczegotowe informacje o przedmiocie i warunkach sprzedazy mozna uzyska¢ w
Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku, pokoéj Nr 2, tel. (41) 27-36-132.

Informacje o miejscu wywieszenia i publikacji ogloszenia o przetargu: ogloszenie
o pierwszym przetargu zostalo wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie
Miasta i Gminy w Wachocku ul. Wielkowiejska 1 oraz na tablicach ogloszen w
miejscowosci Wachock, zamieszczone na stronach internetowych Biuletynu
Informacji Publicznej gmina.wachock.sisco.info w zakladce ,nieruchomosci”

oraz wachock.pl ,,aktualnosci”.

BURMISTRZ MIASTA I GMINY
WACHOCK
ROBERT JANUS
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Wachock, dnia 30.01.2025 r.
Znak: BGK.6730.72.2024

DECYZJA Nr 112025
o ustaleniu warunkéw zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2; art. 59 ust. 1; art, 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1; art. 54
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. 22024 r,, poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Wachock, ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock
USTALAM

I. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, na dzialce nr ew. 139/1, polozone;j przy ul. Torowej w Wachocku.

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
Z przepiséw odr¢bnych.

1. Ustalenia dotyczace funkeiji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) linia zabudowy: min. 19,0 m od granicy terenu inwestycji z droga wewnetrzna nr ew. 143/1
i min. 6,0 m od granicy z pasem drogowym drogi gminnej (ul. Torowej),
2) maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,11 z tolerancjg 20 %,
3) maksymaina nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,11 z tolerancja do 20 %,
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,03,
5) udzial powierzchni zabudowy: do 7 %,
6) szerokos¢ elewacji frontowej: 11,0 m z tolerancja do 20 %,
7) wysoko$¢ budynku: od 7,0 m do 9,0 m,
8) dach dwuspadowy, kat nachylenia: od 35° do 45°
9) kierunek giéwne;j kalenicy: réwnolegly do granicy z dziatks nr ew. 138/1,
10) powierzchnia biologicznie czynna: min. 43 %,
11) zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na terenie inwestycji.

3. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska.
2

Inwestor we wniosku wskazal powierzchnig terenu podlegajacg przeksztalceniu: 1904 m?.
Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
(Dz.U.z2019r., poz. 1839 ze zm.). W zwiazku z powyzszym niniejsze przedsigwzigcie nie wymaga
uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

Planowane zamierzenie inwestycyjne znajduje sie na obszarze Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (SOChHK), utworzonego na terenie otuliny Sieradowickiego Parku
Krajobrazowego.

SOChK zostat ustalony w Uchwale Sejmiku Wojewddztwa §wie;tokrzyskiego z dnia 13.11.2014 r.
Nr XLIX/881/14 (Dz. Urzedowy Woj. Swi@tokrzyskiego z dnia25.11.2014 1., poz. 3155), dla ktérego
okreslone sg m. innymi zakazy zwigzane z ochrong Obszaru.




Zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4 przytoczonej Uchwatly zakazy nie dotycza: ,,ustaleis warunkéw zabudowy
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz obiektéw i urzadzen
budowlanych niezbednych do jej uzytkowania, pod warunkiem zapewnienia minimum 30 %
powierzchni biologicznie czynnej na danym terenie”.

Biorac pod uwage fakt, ze przedmiotowa inwestycja dotyczy zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okreslono na min. 43 %,
zakazy ujete w Uchwale nie dotyczg przedmiotowej inwestycji.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego iochrony
zabytkéw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U. 2 2024 r., poz. 1292). Osoby prowadzgce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, co do ktbérego isinieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym,
s3 obowigzane przy uzyciu dostepnych srodkoéw zabezpieczyé ten przedmiot 1 oznakowaé miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu Swietokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wachocka.

5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyinej.
Obshuga komunikacyjna planowanym zjazdem na droge wewnetrzng gminng, polaczong z droga
publiczng gminng ul. Torows.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury fechniczne;j. o

Inwestor przediozyl w zakresie:
1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — oswiadczenie o zapewnieniu dostaw uzyskane
od PGE Dystrybucja S.A. Skarzysko-Kamienna, Oddzial Skarzysko-Kamienna,
Nr 24-13/WZD/00255/L.dz.10526/2024, z dnia 15.11.2024 r.; :
2) zaopatrzenie w wode i odbiér sciekéw — warunki techniczne uzyskane od Przedsi¢biorstwa
Wodociagéw i Kanalizacji spolka z 0.0. w Starachowicach, Nr 394/24 z dnia 28.10.2024 r.;
3) odprowadzenia wod opadowych: na teren inwestycji.

W przypadku kolizji z istniejacymi sieciami infrastruktury technicznej, ich przebudowe nalezy
uzgodnié z zarzadcami tych sieci.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

1) inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek sasiednich
i wplywaé na wykonanie ich prawa wlasnosci,

2) inwestycj¢ nalezy realizowaé w sposéb nie powodujgcy ograniczen w dostepie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej
i cieplnej, srodkow tacznosci, nie ograniczajacy dostepu swiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrone przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zakl6cenia elektryczne, promieniowanie, a takze
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lenych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
‘na nierolnicze i niele$ne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
“1leénych (t. j. Dz. U z 2024 r., poz. 82).

9. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie wystepuja ograniczenia odnoszgce si¢ do przedmiotowej inwestycji. '

10. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych z16z kopalin i wod podziemnych oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.




11. Ustalenia w zakresie wymaganej odleglosci obiektu budowlanego od linii elektroenergetycznych
i gazociggbw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objgty decyzja nie znajduje si¢ w strefach powyzszych linii i sieci.
UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Wachock zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji
0 ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, na dziatce nr ew. 139/1, potozonej przy ul. Torowej w Wachocku.

Teren inwestycji, na ktérym wnioskodawca zamierza realizowaé planowane przedsiewziecie, nie jest
objety ustaleniami Zadnego obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy
1 zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Uwzgledniajac tres¢ ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nicktérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688; dalej
Jako ,,nowelizacja™), nalezy zastosowadé ponizsze przepisy w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 nowelizacji, do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejécia w zycie
powyzszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej

w art, 1 w brzmieniu dotychczasowym,;

2} nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1a i ust. 1a ustawy zmienianej w art. 1.

Powyzszy przepis ma zastosowanie w niniejszej sprawie poniewaz w dniu wszczecia
postgpowania administracyjnego nie wszedt w Zzycie plan ogélny dla miasta i gminy Wachock,
a wige obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie
. utracito mocy. Wnioskujac z powyzszego nalezy stwierdzié, ze co do zasady beda mialy zastosowanie
* przepisy wprowadzone na mocy nowelizacji, z wylgczeniem o ktérym mowa w art. 59 ust. 2 tejze
ustawy.

Rozstrzygnigcie objete ninicjszg decyzja podjgto po uprzednim dokonaniu analizy,
0 ktérej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepis6w odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego do teremu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycji. o
W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze teren inwestycji przylega
do drogi publicznej gminnej i drogi wewngtrznej gminnej, z ktérej bedzie obstugiwany poprzez
planowany zjazd. Przedmiotowa dziatka jest niezabudowana. Teren inwestycji zlokalizowany jest
wiréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i zabudowy zwiazanej z transportem kolegjowym.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy oraz
o przystugujgcych im uprawnieniach. W trakcie postgpowania nie zlozono zadnych uwag,
ani zastrzezef. ;

Whiosek Inwestora zawiera niezbgdne okre§lenia, wyszczeg6lnione w art. 52 ust, 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., E
Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobg posiadajacq uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczonej
ustawy.

W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagati dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu przeprowadzomo stosowng analize furkcii oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art, 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym., -
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Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materiatow zgromadzonych w trakcig
postgpowania adm1mstracyjnego pozwala stwierdzié, ze planowana inwestycja nie narusza przepiséw
prawa wiasnosci i ladu przestrzennego i ze speilnione zostaly wymagania zawarte w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) tj.:

Pkt 1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi

w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny,

abarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz infensywno$ci
kaorzvstama terenu — teren inwestycji, na ktérym ma byé realizowana inwestycja znajduje sie¢ wéréd
dzialek z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i zabudows zwiazang z transportem kolejowym.
Istniejgca zabudowa w wyznaczonym do analizy terenie stanowi podstawe do wyznaczenia zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1116) w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: linii zabudowy,
maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci zabudowy,
geometrii dachu (kata nachylenia i ukladu potaci dachowych), minimalnego udzialu powierzchni
. biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania.

Pkt 2) Teren ma dostep do drogi mblzcznez — przedmiotowy teren bedzie obslugiwany poprzez
planowany zjazd na droge wewnetrzng gminng. .
Pkt 3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdntemem ust. 5, jest wystarczazgce
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor przedtozyl niezbedne zapewnienia.

Pkt 4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodqg uzyskang przy sporzqgdzaniu miejscowych planow,

ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w_art. 88 ust. I — teren inwestycji

posiada klasyfikacje gruntu PsV (pastwiska trwale). Taka klasa gruntu nie wymaga uzyskania zgody

‘na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

' Pkt 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — planowana inwestycja nie narusza przepisow

odr¢bnych.

Pkt 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sig w obszarze:

- a) w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesviowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. I ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu

i realizacji strategicznych inwestycii w zakresie sieci przesylowych (Dz. U z 2022 r. poz. 273

i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pikt 1 tej

ustawy,
b) strefv kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérym mowa w art. 33 ust. Se

pkt 2,
c) strefy bezgleczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Teren inwestycii nie znajduje sie w w/w obszarach.

Planowane zamierzenie inwestycyjne lacznie spelnia wymeogi wymienionych szesciu
punktéw, dlatego tez mozliwe jest wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.

Linie rozgranmiczajqce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Czesé tekstowq analizy umieszczono w zalgczniku Nr 2.
Czes¢ graficzng analizy oznaczono na zalgezniku graficznym Nr 3.
Zatgcznik tekstowy analizy i zatgczniki graficzne stanowiq integralne czesci decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:
pkt 2a) wlasciwym organem Parhstwowej Inspekcji Sanitarnej - pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych; dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Powiatows Stacja
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Sanitarno-Epidemiologiczng w Starachowicach, ktéra w ustawowym terminie nie zajela
stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane;

pkt 6) organami wiaSciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji
wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;
przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie oznaczonym jako Ps, diatego projekt
decyzji podlegal uzgodnieniu z Dyrektorem Zarzadu Zlewni Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Radomiu oraz Starosta Starachowickim, ktérzy w ustawowym
terminie nie zaj¢li stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane;

pkt 8) regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione
w pkt 7 obszardéw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
przedmiotowa inwestycja bgdzie realizowana na terenie Sieradowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, utworzonego na otulinie Sieradowickiego Parku Krajobrazowego, dlatego projekt
decyzji podlegat uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach.
Ktéry w ustawowym terminie nie zajgl stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢
za dokonane, '

Stosownie do art. 56 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odméwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenig
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

Zgodnie z art. 55 w zwigzkn z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Planowang inwestycjg oraz jej usytuowanie na dziatkach, w stosunku do zabudowy sasiedniej
nalezy zaprojektowaé zgodmie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie (Dz. U, z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

Wobec powyiszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

1. Ninigjsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawniefi 0s6b
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). -

2. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajacg warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Organ, ktéry wydal decyzj¢ o warunkach zabudowy albo decyzje o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie (art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innepo

wnioskodawce; '
1b) inny wnioskodawca zglosit budowe, o kiérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r, - Prawo budowlane;

2) dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Przepisu pkt 2 nie stosuje si¢, jezeli zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe,
uplynat termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy Iub wnioskodawca zglosil
budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

4. Do rob6t budowlanych mozna przystapié w trybie okreSlonym w ustawic z dnia
7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze zm.).

5. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych.



6. Zmiana przepiséw szczegblnych przywotanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepiséw.
7. W przypadku wystapienia kolizji realizowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji wodnych
1 koniecznosci ich przebudowy lub likwidacji Inwestor winien:
a)ustali¢ lokalizacje rurociggéw drenarskich w miejscu planowanej inwestycji,
b)wykonac¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, po uzyskaniu na podstawie zaplsow_
ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. 22024 1., poz. 1087 ze zm.) odpowiedniegd
pozwolenia wodnoprawnego,
¢)przekaza¢ dokumentacj¢ powykonawcza przebudowy urzadzefi melioracji wodnych do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Panistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w Radomiu.
8. Nalezy przestrzegaé zapiséw art. 192 ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej ktéry wydal decyzje.

Z dniem dorgczenia Burmistrzowi Wachocka oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatniag ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna bez mozliwosci zaskarzenia jej do sagdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h 1 art. 51 ust. 2 i 2e w zwiazku z art. 64 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustalenju warunkéw zabudowy przyshuguje prawo do wniesienia zadania, ktérym mowa w art. 51
ust. 2e powyzszej ustawy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia przedmiotowej decyzji.

Zalaczniki:

- zalgeznik graficzny do decyzji Nr 1, A
-« cze$é tekstowa analizy - zatacznik Nr 2, SRR
- cz¢s¢ graficzna analizy - zalagcznik graficzny Nr 3.

Otrzymuija: m
(1,)Gmina Wachock 7 7t Janus
-2. strony wg wykazu znajdujgcego sie w aktach sprawy

3. a/a.

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zaplaty oplaty skarbowej
-(Dz. U. z 2007 r., Nr 187 poz. 1330) informuje si¢, Zze od czynnoéci polegajacej na wydaniu niniejszej decyzji nie pobrano
.oplaty skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o opiacie skarbowej (t. j. Dz. U. z 2023 r.,

poz. 2111 ze zm.); jednostki samorzadu terytorialnego sa zwolnione od oplaty skarbowej.
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Zalacznik Nr 2.
Cze$é tekstowa analizy
do decyzji Nr 11/2025 znak: BGK.6730.72.2024
z dnia 30.01.2025 .

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania wok6t dzialki nr ew. 139/1 poloZonej
przy ul. Torowej w Wachocku, dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Inwestor: Gmina Wachock.

L. Podstawa prawna.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w sposdb

okreslony w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) wyznaczono wokél terenu objetego wnioskiem
Inwestora obszar analizowany.
Zgodnie z przepisami wprowadzajgcymi do powyzszej ustawy, art. 61 ust. 5a zachowuje zapis
dotychczasowy t. j. ,,W celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
wiasciwy organ wyznacza wokot terenu, o ktérym mowa w art. 52 ust. 2 pkt 1a, na kopii mapy
zasadniczej lub mapy ewidencyjnej dofaczonej do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy
obszar analizowany w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢ frontu terenu, jednak nie
mniejszej niz 50 metréw, i przeprowadza na nim analizg funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przez front terenu nalezy
rozumie¢ tg cze$é granicy dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej,
z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke.*.

IL Wyznaczenie terenu analizy,

Na podstawie oceny caloksztaltu uwarunkowar przestrzennych wynikajacych z mapy pozyskanej
do wyznaczenia obszaru analizowanego w niniejszej sprawie wyznaczono obszar analizowany.
Szerokos¢ terenu przeznaczonego pod inwestycj¢ przylegajacego do drogi wewnetrznej, z ktérej
bedzie odbywat si¢ wjazd na dziatke, wynosi okolo 40,0 m. Analize przeprowadzono wokoét terenu
inwestycji w odleglosci 120,0 m do skraju dzialek. Jest to teren wystarczajacy do przeprowadzeniéi
analizy i wyznaczenia parametr6w dla planowanej inwestycji.

Na tak wyznaczonym obszarze przeprowadzono analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

W obszarze analizowanym wystgpuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
zwigzana z obshuga transportu kolejowego.
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II1. Okreslenie parametréw dla planowancj inwestycji.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone zostaly w przepisach Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagar
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu :
zagospodarowania przestrzennego (t. j. Dz. U. 2024 r. , poz. 1116). ’

Zgodnie z § 2 ust. 2 powyzszego rozporzadzenia ,,Ustalenia, o ktérych mowa w § 1, okresla sie .'

na podstawie istniejagcych na obszarze analizowanym zabudowie i zagospodarowaniu terenu
o takiej samej funkeji, jak funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lona we wniosku®.
Whniosek Inwestora dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dlatego analiza objeto
jedynie budynki w takiej zabudowie znajdujace si¢ na terenie objetym analiza.

1. Stesownie do przepiséw powvZszego rozporzadzenia wyznaczono:

1) Wyznaczenie linii zabudowy. Zgodnie z § 3: :
1. Linig zabudowy na terenie objgtym wnioskiem wyznacza sig jako przedtuzenie linii zabudowy .
istniejgcej na dziatkach sgsiednich. :
2. W przypadku gdy przebieg linii zabudowy istniejqcej na dziatkach sqsiednich tworzy uskok, linie
zabudowy ustala sig jako kontynuacjg linii zabudowy tego budynku, ktéry znajduje si¢ |
w wigkszej odleglosci od pasa drogowego. ;
3. Dopuszcza si¢ inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa
w art. 61 ust. Sa ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zwanej dalej "ustawq”,
4. Linie zabudowy ustala sig jako nieprzekraczalne lub obowigzujgce. Dopuszcza sie dodatkowe
ustalenie linii zabudowy dla kondygnacji podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajgcych
z lokalnych uwarunkowan.
W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji przy drodze nr ew. 143/1 na dzialce nr ew. 139/3
linia zabudowy wynosi ok. 19,0 m , na dzialce nr ew. 138/1 przylegajgcej do drogi nr ew. 103
(ul. Torowa) linia zabudowy wynosi ok. 28,0 m. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ u zbiegu ;
powyzszych drég. Wyznaczenie linii zabudowy jak na dziatce nr ew. 138/1 z uwagi na wielkosé
terenu planowanej inwestycji mogtoby ograniczy¢ powstanie budynku w nawigzaniu do zabudowy
na dziatkach sgsiednich.
Dlatego zasadnym jest wyznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi nr ew. 143/1
na min. 19,0 m , od pasa drogowego, czyli jak dla budynku na dzialce nr ew. 139/3. Natomiast
od strony ul. Torowej na min. 6,0 m od pasa drogowego.

P
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2) Ustalenie maksymalnej intensywnosci zabudowy. Zgodnie z § 4: :
1. Maksymalnq intensywno$¢ zabudowy oraz maksymalng nadziemng intensywnosé zabudowy
ustala si¢ na podstawie Sredniego wskaznika tych intensywnosci dla obszaru analizowanego |
z tolerancjq do 20 %. ?

2. Minimalng nadziemng intensywno$¢é zabudowy ustala sig na podstawie najmniejszej wartosci
tego wskaznika dla dziatki na obszarze analizowanym.
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3. Dopuszcza si¢ ustalenie innej maksymalnej intensywnofci zabudowy oraz maksymalnej
i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o kiérej mowa
w art. 61 ust. Sa ustawy.

Srednia intensywnosé¢ zabudowy na terenie analizowanym wynosi ok. 0,11 i rednia nadziemna
intensywno$¢ zabudowy wynosi ok. 0,11,

Wyznacza sie wiec maksymalng intensywno$§é zabudowy na 0,11 z tolerancjsg do 20 %
i maksymalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy na 0,11 z tolerancja do 20 %.

Najmniejsza intensywno$¢ zabudowy na terenie analizowanym wynosi ok. 0,03 i takg wyznacza
si¢ dla terenu inwestycji.

3) Ustalenie udziatu powierzchni zabudowy. Zgodnie z § 5:
1. Udzial powierzchni zabudowy ustala sig¢ na podstawie Sredniego wskazinika tego udziatu dla
obszaru analizowanego.
2. Dopuszcza sig¢ ustalenie innego udzialu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy,
o ktoref mowa w art. 61 ust. Sa ustawy.
Sredni udzialu powierzchni zabudowy na terenie objetym analiza wynosi ok. 11,0 %.
Biorac pod uwage zainwestowanie na dziatkach objetych analizg i wielko$¢ budynkéw
mieszkalnych, wyznacza si¢ udzial powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji do 7 %. Tak
wyznaczony parametr umozliwi realizacj¢ planowanego budynku w nawiazaniu do istniejgcych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

4) Ustalenie szerokosci elewacji frontowej zgodnie 7 § 6:
1. Szerokos¢ elewacji frontowej znajdujqcej sig od stromy frontu terenu ustala sie dla nowej
zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji fromtowych istniejgcej zabudowy na
dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20 %.
2. Dopuszcza sig ustalenie innej szerokoSci elewacfi frontowef, jezeli wynika to z analizy,
o ktorejf mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Srednia szerokosé elewacji frontowych wszystkich budynkéw na dziatkach objetych analizy
wynosi ok. 6,9 m, natomiast budynkéw mieszkalnych ok. 9,0 m. Szerokoé¢ elewacji frontowych
budynkéw objgtych analizg oscyluje w przedziale od 6,0 m do 11,0 m.
Wyznaczenie szerokosci elewacji frontowej dla planowanego budynku mieszkalnego na 11,0 m
z tolerancjg do 20 %, daje mozliwo$¢ dostosowania szczegélowych rozwigzafn w odniesieniu
do warunkéw uksztaltowania i wielkosci przedmiotowej dziatki i potrzeb inwestora,
z zachowaniem integralnosci ladu przestrzennego. Wyznaczenie takiej szerokoéci elewacji
frontowej jest uzasadniona, poniewaz nie wplynie negatywnie na estetyke, funkcjonalnosé
i spjnosé urbanistyczna przestrzeni.

5) Ustalenie wysokosci zabudowy zgodnie 7 § 7:
1. Wysoko$é zabudowy ustala sig na podstawie wysokosci zabudowy na dostepnych z tej samej
drogi publicznej przylegajgcych dziatkach sgsiednich.
2. Jezeli wysokosé, o ktérej mowa w ust. 1, na dziatkach, o ktérych mowa w ust. 1, przebiega
tworzqc uskok, wowczas przyjmuje sig jej Sredniq wielko$é wystepujgeq na tych dziatkach.
3. Dopuszcza sie ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o kiérej mowa w
art. 61 ust. Sa ustawy.



W najblizszym sgsiedztwie terenu inwestycji, t. j. na dzialce sgsiedniej wysoko$¢ budynkéw
przebiega tworzac uskok. Dlatego wyliczono srednig wielko$¢, ktéra wynosi ok. 8,0 m. Dlatego
wyznacza si¢ wysoko$¢ dla planowanego budynku mieszkalnego: od 7,0 m do 9,0 m.

6) Ustalenie geometrii dachu zgodnie 7 § 8:
1. Geometrig dachu (kqt nachylenia i ukiad polaci dachowych) ustala si¢ odpowiednio do
geometrii dachéw wystepujqcych na obszarze analizowanym.
2. Geometrig dachu w zakresie ukladu potaci dachowych ustala sig poprzez okreslenie rodzaju
dachu, ukladu glownych potaci dachu oraz kierunku gtéwnej kalenicy w stosunku do frontu dzialki.
Dachy budynkéw na terenie objetym analizg posiadaja dachy jedno-, lub dwuspadowe, o kacie
nachylenia polaci dachowej od 15° do 45°, kalenice gtéwne réwnolegte lub prostopadie do frontu
dziatek.
Ustala si¢ dla planowanego budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy, kat nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°. Kierunek gtéwnej kalenicy réwnolegly do granicy z dziatka nr ew. 138/1.
Tak ustalone parametry wpisujg si¢ w geometrig dachéw budynkéw objetych analiza.

7) Ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z § 9:
1. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig na podstawie Sredniego
wskaznika tego udziatu dla obszaru analizowanego.
2. Dopuszcza sig ustalenie innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jeseli
wynika to z analizy, o ktdrej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy.
Sredni udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu analizowanego wynosi ok. 43 %.
Wyznacza sig dla terenu inwestycji minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 43 %.

8) Ustalenie minimalnej liczby miejsc do parkowania zgodnie z § 10:
Minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sig w stosunku do liczby lokali mieszkalnych, liczby
lokali ustugowych, liczby os6b moggcych jednoczesnie przebywaé w budynku, liczby
‘zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.
Zapewni¢ min. dwa miejsca parkingowe na terenie inwestycji.
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Przedsiebiorstwo Wodoclagdw i Kanalizacji Spétka z 0.0.
27-200 Starachowice, ul. Iglasia 5

tel. (04%) 274-33-24/25

fax (041) 275-03-36

e-mail: poczta@pwik.starachowice pl
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4lad N, Starachowice dn. 28.10.2024 r.
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L. dz. 11084/TP/24/WO d% W, Y,
. Q@Y /f f - é:c?—;_; Gmina Wachock
—— / ul. Wielkowiejska 1
v 27-215 Wachock

Wskazanie technicznej mozliwoséci dostawy wody i odbioru §ciekéw nr 394/24

Przedsiebiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji spétka z 0. o. w Starachowicach
w odpowiedzi na zlozony wniosek w sprawie wskazania technicznej mozliwosci dostawy
wody | odbioru $ciekéw do projektowanego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na terenie dziatki o nr ew. 139/1 (obreb 0001 Miasto Wachock) przy

ul. Torowej w Wachocku, informuje, ze:

Techniczng mozliwosé dostawy wody Przedsiebiorstwo wskazuje z sieci wodociggowej
‘z rur PCV @110 przebiegajacej w terenie prywatnych dziatek wzdtuz ul. Torowej
w Wachocku (m. in. dz. nr ew. 139/1, obreb 0001 Miasto Wachock) w Wachocku;
Techniczng mozliwoéé cdbioru Sciekéw Przedsiebiorstwo wskazuje do sieci kanalizacji
sanitarnej z rur @200 przebiegajgcej w terenie prywatnych dziatek wzdiuz ul. Torowej
w Wachocku {m. in. dz. nr ew. 137/1, obreb 0001 Miasto Wachock) w Wachocku

— na przeprowadzenie przewodéw wodociggowych i kanalizacji sanitarnej przez tereny
dziatek nie bedacych wlasncscia Inwestora, wiaczenie do sieci wod-kan na dziatkach nie
bedgcych wlasnosciag Inwestora oraz ich péZniejsza eksploatacje, nalezy uzyskaé
pisemne zgody wtascicieli;
szczegbtowe warunki techniczne dia opracowania planu sytuacyjnego przylacza
wodociggowego i przytagcza kanalizacji sanitarnej zostang okreélone na coddzielne
wystapienie Inwestora. W tym celu nalezy przediozyé stosowny wniosek o wydanie
warunkéw technicznych przytgczenia do sieci wraz ze szkicem sytuacyjnym
okreslajgcym -usytuowanie przylaczy w stosunku do istniejgcej sieci wodociggowej
i sieci kanalizacji sanitarnej oraz innych obiektéw;
niniejsze wskazanie jest aktualne tylko w odniesieniu do istniejagcego stanu prawnego

i faktycznego w dacie wydania zapewnienia.

Otrzymujz:
1. Adresat
2. a/a
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SPOLKA GAZOWNICTWA

Kieice, 05.11.2024 r.

Polska Spétka Gazownictfwa sp. z 0.0.
Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach
ul. Loefflera 2, 25-550 Kielce

tel. 22 444 33 33 , faks 41 368 51 26

Dziat Zarzadzania Majatkiem Sieciowym
tel. 41 34 94 230, 41 34 94 231
zms.kielce@psgaz.pl

Urzad Miasta | Gminy
w Wachocku

Ul. Wielkowiejska 1
27-215 Wachock

Wasz znak: BGK.5863.4.2024
Nasz znak: PSGKI.ZMDZ.761.187.24

Dot.: informacija dot. sieci gazowej na dziatce 13911 w m. Wachock

W odpowiedzi na Paristwa pismo z dnia 23.10.2024 r., Polska Spoétka Gazownictwa
sp. z o.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Kielcach informuje, ze na dzialce 139/1,
potozonej w m. Wachock jest czynny gazocigg $redniego cisnienia DN50 (rok budowy
1990) oraz DN32 (rok budowy 1992), ktérego jesteSmy operatorem.

Nadmieniamy, Zze dla przedmiotowej sieci gazowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r., w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadad sieci gazowe i ich usytuowanie obowigzujg strefy kontrolowane, w ktérych
wszelkie prace mogg by¢ prowadzone wytacznie w uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z whasciwym operatorem sieci gazowej (szeroko$é strefy kontrolowanej zgodnie z
zatgcznikiem nr 2 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013r., Tabela nr
2).

Ubocznie wskazujemy, ze w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadzaé stalych sktadéw i magazynéw oraz podejmowac dziatan
mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociggu podczas jego uzytkowania oraz narazic¢
na niebezpieczenstwo potencjalnych uzytkownikow nieruchomosci.

Jednoczesnie informujemy, iz w przypadku kolizji planowanego zamierzenia
budowlanego z istniejgca siecig gazowa, inwestor winien uzyskaé od Oddziatu Zakiadu
Gazowniczego w Kielcach warunki przebudowy sieci gazowej.

Sprawe prowadzi: Sebastian Stepiefi 41 349 42 39

Sad Rejonowy dia Kral _’-Sré e

Polska Spéika Gazowniciwa sp. z 0.0 Oddziat Wsparcia w Warszawie
. SNoitiortn Sonieeiion 16 ol Himpnza i S8 SYpeRIE!
33-100 Tamdw 00-537 Warszawa NIP 5252496411 « REGON 142739519 « KRS 0000374001

Kapitat zalkdadowy: 10.685.630.000 2 psgaz.pl
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27-215 Wachock

Oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii oraz warunkach przytaczenia dla obiektu
budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

W odpowiedzi na wniosek z dnia 04-11-2024 r. w sprawie zapewnienia dostawy energii

elektrycznej informujemy, ze istnieje mozliwosé dostawy energil elektrycznej dia

przedmiotowego obiektu. Przytaczenie mozliwe bedzie po spetnieniu nizej wymienionych

wymagarn:

- #oZeniu w siedzibie PGE Dystrybucja S.A. (wymienionej w nagtowku niniejszego
pisma) kompletnego wniosku o okreslenie warunkéw przylaczenia,

- wybudowaniu przytacza elektroenergetycznego niskiego napiecia,

szczegbtowy zakres prac niezbednych do przylaczenia obiektu do sieci zostanie okreslony

w warunkach przylaczenia, ktére zostana wydane na podstawie ziozonego wniosku.

Przytaczenie realizowane bedzie po spetnieniu warunkéw formaino-prawnych na zasadach

okreslonych w umowie o przylaczenie.

Niniejsze odwiadczenie jest wazne przez okres 1 roku od daty wydania.
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1. Egzempiarz pr 1 — adresat
2. Egzemplarz nr 2 - afa RE Skarzysko

PGE DYSTRYBUCJA SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA, W LUBLINIE, 20-340 LUBLIN, UL. GARBARSKA 21A, WPISANA DO REJESTRU
PRZEDSIEBIORCOW PROWADZONEGD PRIEZ SAD REJONCWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLINIE T SIEDZIBA W SWiDNIKU, Vi WYDZIAL
GOSPODARCZY POD NR KRS: 0000343124, NIP: 946-25-93-855, REGON: 060552840, KAPITAL ZAKLADOWY: O 729 424 160 7L W PELNI
OPLACONY, KONTO BANKOWE: BANK PEKAC S.A. D/WARSZAWA, AL. JEROZOLIMSKIE 2, 00-400 WARSZAWA, NR 40 1240 6016 1111 0010
2859 5194, www.pgedystrybucija.pl
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