Wachock, dnia 05.05.2025 r.
Znak: BGK.6730.33.2025

DECYZJA Nr 352025
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 art. 59 ust. 1; art. 60 ust. 1 i 4; art. 61 ust. 1; art. 54
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku:

Budromost-Starachowice Sp. z 0. 0., ul. Sw. Rocha 31, 27-215 Wachock
USTALAM

I.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji p.n.: ,,Budowa instalacji
do wytwarzania betonéw t.j. mieszanki mineralno-cementowo-emulsyjnej (MCE) w zwigzku
z planowanym wdrozeniem nowych rozwiazan technologicznych w zakresie ekologicznej
mieszanki do budowy i remontow drég”, na dzialkach nr ew. 1600/2, 1598/2, 1596/2, 1594/2
i 1593/2, polozonych przy ul. Sw. Rocha w Wachocku (obreb 0001).

II. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych.

1. Ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.,
Zabudowa przemystowa.

2. Ustalenia w zakresie warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
dla terenu w liniach rozgraniczajacych:
1) linia zabudowy: min. 30,0 m od pasa drogowego,
2) miejsca parkingowe: min. osiem na terenie inwestycji.
Parametry dla budynku socjalnego:
3) szerokos$¢ elewacji frontowej: 6,0 m z tolerancja do 20 %,
4) wysokos¢ budynku: od 2,5 m do 4,0 m,
5) dach plaski, kat nachylenia: od 0° do 5°,
6) kierunek glownej kalenicy: nie dotyczy.
Parametry dla wezta betoniarskiego — instalacji do wytwarzania betonow:
7) dtugos¢: od 35,0 m do 55,0 m,
8) szerokos¢: od 16,0 m do 23,0 m,
9) wysokosc: od 18,0 m do 23,0 m.
Parametry dla zbiornika retencyjnego:
10) dlugosé: od 4.5 m do 6,0 m,
11) szerokos¢: od 4,5 m do 6,0 m,
12) wysokos¢: od 9,0 mdo 11,5 m.

Powierzchnia terenéw utwardzonych: dojscia, dojazdy, drogi wewnetrzne, place manewrowe,
miejsca magazynowania surowcow: do 4700,00 m?.

Z uwagi na rodzaj i funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu, nie wyznacza si¢ maksymalnej,
minimalnej 1 nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz udzialu powierzchni zabudowy
1 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej.



3. Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska.

Inwestor we wniosku wskazal powierzchnie terenu podlegajgca przeksztatceniu do 4905,00 m?2.
Planowane zamierzenie inwestycyjne zgodnie z przepisami rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.,, poz. 1839 ze zm.), zostato zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzenie oceny
oddzialywania na $rodowisko moze by¢ wymagane tj. § 3 ust. 1 pkt. 37 lit. ¢ ww. rozporzadzenia —
~instalacje do naziemnego magazynowania substancji lub mieszanin, w rozumieniu odpowiednio
art. 3 pkt 1 i 2 rozporzgdzenia nr 1907/2006, niebgdacych produktami spozywczymi, inne niz
wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, zwylgczeniem instalacji do magazynowania paliw
wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych, zbiornikéw na gaz pltynny o lacznej
pOJemnosc1 nie wigkszej niz 10 m* oraz zbiornikéw na olej o tacznej pojemnosci nie wiekszej
niz 3 m®, atakze niezwiazanych z dystrybucja instalacji do magazynowania stalych surowcow
energetycznych ”

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r, poz. 1112 ze zm.), uzyskanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko.

Uwzgledniajac powyzsze, Inwestor wystapil do Burmistrza Miasta i Gminy Wachock o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiepwzie;cia

Nast¢pnie Burmistrz Miasta i Gminy Wachock zwrdcit si¢ do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Kielcach, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Starachowicach
oraz Dyrektora Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu
0 wyrazenie opinii, co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Radomiu w opinii z dnia
14.09.2023 r., znak: WA.ZZS.4.4901.1.298.2023.SP i opinii z dnia 22.05.2024 r. znak:
WA.ZZS 4. 4901 1.298.2023.SP.AN oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach
w opinii zdnia 20.06.2024 r., znak: WOO-11.4220.257.2023.KS.7, wyrazili stanowisko, ze nie
istnieje koniecznosc przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia.

Natomiast Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Starachowicach w opinii z dnia
12.09.2023 r., znak: NZ.9022.4.14.2023 i z dnia 18.06.2024 r., znak: NZ.9022.11.9.2024, wyrazit
stanowisko, ze istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko
dla planowanego przedsigwzigcia.

Burmistrz Miasta i Gminy Wachock po dokonaniu analizy wszystkich materialow zgromadzonych
w sprawie, stwierdzil brak przestanek, ktore uzasadnialyby koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko i w dniu 30.07.2024 r. wydal decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: BGK.6220.4.2023.

W decyzji tej wskazano istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewzigcia, ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony cennych
wartosSci przyrodniczych i zasobow naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendéw
sgsiednich, ktore nalezy uwzgledni¢ w projekcie budowlanym i na etapie realizacji inwestycji.
Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

Planowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ na obszarze Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (SOChK), utworzonego na terenie otuliny Sieradowickiego Parku
Krajobrazowego. SOChK zostat ustalony w Uchwale Sejmiku Wojewodztwa Swie;tokrzyskiego
Nr XLIX/881/14 z dnia 13.11.2014 . (Dz. Urzedowy Woj. Swictokrzyskiego z dnia 25.11.2014 .
poz. 3155).



Dla obszaru tego okreslono m. innymi zakazy zwiazane z jego ochrona:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalna gospodarkg rolng, lesna, rybacka
1 lowiecka;

2) likwidowania 1 niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé naruszenia warunkow ochrony w/w Obszaru.

4. Ustalenia w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony
zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.., o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(t.]. Dz. U. 22024 r., poz. 1292). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym,
sa obowigzane przy uzyciu dostepnych srodkéw zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac miejsce
jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomié o znalezieniu tego przedmiotu Swietokrzyskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Wachocka.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j.
Obstuga komunikacyjna planowanym zjazdem zwyklym na droge publiczng powiatowa zgodnie
z decyzjg Zarzadu Drog Powiatowych w Starachowicach z dnia 03.03.2025 r., znak:

PD.420.22.2025.JP.

6. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne].

Inwestor przedlozyt w zakresie:
1) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — umowa kompleksowa zawarta z PGE Obrét S.A.

Oddziat z siedziba w Skarzysku-Kamiennej, Nr 01909/01-909 z dnia 19.05.2020 r.;

2) zaopatrzenie w wodg i odbior $ciekéw — wskazanie technicznej mozliwosci uzyskane od
Przedsigbiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji spotka z 0.0. w Starachowicach, Nr 441/24
z dnia 04.11.2024 r.;

3) odprowadzenia wod opadowych — do rowu drogowego, zgodnie z warunkami uzyskanymi
od Zarzadu Drég Powiatowych w Starachowicach ujetymi w pismie z dnia 02.02.2024 r..
Zn. DSL.430.W.01.2024.J.T.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sob trzecich.

1) Inwestycja nie moze powodowac ograniczenia sposobu zagospodarowania dzialek
sgsiednich 1 wplywa¢ na wykonanie ich prawa wiasnosci.

2) Inwestycje nalezy realizowa¢ w sposdb nie powodujacy ograniczen w dostepie
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, sSrodkdw lacznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy ochrong przed uciazliwos$ciami
powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne, promieniowanie, a takze
zanieczyszczenia powietrza., wody i gleby.

LS



8. Ustalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Teren projektowanej inwestycji nie wymaga zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na nierolnicze i nielesne w rozumieniu ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych (t. j. Dz. U z 2024 r., poz. 82).

9. Ustalenia w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie wystepujg ograniczenia odnoszace si¢ do przedmiotowe]j inwestycji.

10. Ustalenia w odniesieniu do udokumentowanych ztéz kopalin i wod podziemnych oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnvch.
Przedmiotowa inwestycja nie jest zlokalizowana na w/w obszarach.

11. Ustalenia w _zakresie wymaganej odleglosci obiektu budowlanego od linii
elektroenergetycznych i gazociggéw okreslonych w art. 53 ust. Se ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety decyzja nie znajduje sie w strefach powyzszych linii i sieci.

UZASADNIENIE

Na wniosek Budromost-Starachowice Sp. z 0. 0., w dniu 10.03.2025 r. zostalo wszczete
postgpowanie w sprawie wydania decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
p.n.: ,,Budowa instalacji do wytwarzania betondw t.j. mieszanki mineralno-cementowo-emulsyjne;j
(MCE) w zwigzku z planowanym wdrozeniem nowych rozwiazan technologicznych w zakresie
ekologicznej mieszanki do budowy i remontéw drog”, na dziatkach nr ew. 1600/2, 1598/2, 1596/2,
1594/2 1 1593/2, potozonych przy ul. Sw. Rocha w Wachocku (obreb 0001).

Teren inwestycji, na ktérym wnioskodawca zamierza realizowa¢ planowane przedsiewziecie, nie
Jest objety ustaleniami zadnego obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z art. 4 ust. 2 pkt 2 i art. 59 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projektowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Uwzgledniajgc tres¢ ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688; dalej
jako ,,nowelizacja”), nalezy zastosowac¢ ponizsze przepisy w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 59 ust. 2 nowelizacji, do spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego lub wydania decyzji o warunkach zabudowy, wszczetych od dnia wejscia w zycie
powyzszej ustawy i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy w danej gminie:

1) stosuje si¢ przepisy art. 54 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1, ust. 2, 3 i 5a ustawy zmienianej

w art. 1 w brzmieniu dotychczasowym;

2) nie stosuje si¢ przepisow art. 61 ust. 1 pkt la i ust. la ustawy zm1en1anej w art. 1.

Powyzszy przepis ma zastosowanie w niniejszej sprawie poniewaz w dniu wszczecia
postgpowania administracyjnego nie wszedt w zycie plan ogélny dla miasta i gminy Wachock,
a wiec obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie utracito mocy. Wnioskujgc z powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze co do zasady beda mialy
zastosowanie przepisy wprowadzone na mocy nowelizacji, z wylgczeniem o ktérym mowa
w art. 59 ust. 2 tejze ustawy.

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjeto po uprzednim dokonaniu analizy,
0 ktorej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepisow odrgbnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu,
na ktorym przewiduje si¢ realizacj¢ przedmiotowej inwestycji.



W wyniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, ze teren inwestycji
przylega do drogi publicznej powiatowej 1 bedzie obstugiwany poprzez planowany zjazd zwykly
nat¢ droge. Przedmiotowy teren inwestycji jest niezabudowany. Teren ten zlokalizowany jest wsrod
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i przemysltowe;j.

Stosownie do wymogdéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly
zawiadomione o prowadzonym postepowaniu w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy oraz
o przystlugujacych im uprawnieniach. W trakcie postepowania nie zlozono zadnych uwag, ani
zastrzezen.

Whniosek Inwestora zawiera niezbedne okreslenia, wyszczegdlnione w art. 52 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt
decyzji zostat sporzadzony przez osobg posiadajaca uprawnienia zgodnie z art. 5 pkt 3 przytoczone]
ustawy.

W toku przygotowawczym projektu decyzji w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu przeprowadzono stosowng analize funkcji oraz cech zabudowy
1 zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyzej wymieniona analiza dokonana na podstawie materialéw zgromadzonych w trakcie
postgpowania administracyjnego pozwala stwierdzié, ze planowana inwestycja nie narusza
przepiséw prawa wlasnosei i tadu przestrzennego i ze spelnione zostaly wymagania zawarte
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 61 ust. 1) tj..

Pkt 1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w_tym_gabarvtow [ formy architektonicznej obiekiow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu —

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ,,Przepisow
ust. 1 pkt 1 i la nie stosuje si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktore utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.7

Zgodnie z miejscowym planem ogoélnym zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
Uchwalg Nr XIX/112/91 Rady Gminy w Wachocku z dnia 12 grudnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Kieleckiego Nr 2/25 z dnia 6 lutego 1992 r.), teren na ktdry bedzie realizowana planowana
inwestycja oznaczony byl symbolem 6.18 PS i przeznaczony pod ,,Teren postulowanej lokalizacji
obiektéw przemyslowo — sktadowych o niewielkim zatrudnieniu i malym zuzyciu wody — rezerwa
terenu’”.

Z uwagi na fakt, ze planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodnie z zapisami powyzszego planu,
dlatego nie przeprowadzono analizy terenu w zakresie tzw. ,dobrego sasiedztwa”. W zwigzku
z czym, przedmiotowa decyzja nie zawiera zalacznika tekstowego analizy i zalacznika graficznego
wskazujacego zakres terenu analizy.

Pkt 2) Teren ma dostep do drogi publicznej — przedmiotowy teren bedzie obstugiwany poprzez
planowany zjazd zwykly na droge publiczna powiatowa, ul. Sw. Rocha.

Pkt 3) Istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego — Inwestor przedtozyl niezbgdne zapewnienia.

Pkt 4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianeg przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych
plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktdrej mowa w_art. 88 ust. | — teren
inwestycji posiada klasyfikacj¢ gruntu Ba (tereny przemyslowe). Taka klasa gruntu nie podlega
ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Pkt 5) Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi — planowana inwestycja nie narusza przepisow
odrebnych,




Pkt 6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestveji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
I realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2022 r. poz. 273
i 1846 oraz z 2023 r. poz. 595), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1
fej ustawy
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu, o ktérvm mowa w art. 53 ust.
Se pkt 2,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurocigeu.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w wyzej wymienionych obszarach.

Planowane zamierzenie inwestycyjne lgcznie spelnia wymogi wymienionych szesciu
punktow, dlatego tez mozliwe jest wydanie pozytywnej decyzji o warunkach zabudowy.

Linie rozgraniczajqce teren inwestycji okresla zalgcznik graficzny Nr 1 do decyzji.
Zalqczniki graficzny stanowi integralng czesé decyzji.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:

pkt 2a) wilasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej — pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych; dlatego projekt decyzji podlegat uzgodnieniu z Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna w Starachowicach, ktéra w ustawowym terminie nie zajeta
stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji uwaza sie za dokonane;

pkt 8) regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska —w odniesieniu do innych niz wymienione w
Pkt 7 obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody:;
przedmiotowa inwestycja bedzie realizowana na terenie Sieradowickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu utworzonego na otulinie Sieradowickiego Parku Krajobrazowego,
dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Kielcach, ktéry w ustawowym terminie nie zajat stanowiska — uzgodnienie projektu decyzji
uwaza si¢ za dokonane.

pkt 9) wiasciwym zarzqdeg drogi —w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego,
przedmiotowy teren inwestycji przylega do drogi powiatowej, dlatego projekt decyzji podlegat
uzgodnieniu z Zarzadem Drog Powiatowych w Starachowicach, ktéry postanowieniem znak:
PD.426.52.2025.RM z dnia 08.04.2025 r. dokonat uzgodnienia projektu decyzji.

Stosownie do art. 56 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie mozna odmowi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy, jezeli zamierzenic
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 55 w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Planowang inwestycje oraz jej usytuowanie na dzialkach, w stosunku do zabudowy
sasiedniej nalezy zaprojektowaé zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz. 1225 ze zm.).

Wobec powyiszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

l. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
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. Wnioskodawcy. ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy albo decyzj¢ o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego, stwierdza jej wygasnigcie (art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg;
la) nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego
wnioskodawce;

1b) inny wnioskodawca zglosil budowe, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydane;j

decyzji.

Przepisu pkt 2 nie stosuje sie, jezeli zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu
na budowe. uplynal termin na wniesienie sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub
wnioskodawca zgtosil budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

4. Do robot budowlanych mozna przystgpi¢c w trybie okreslonym w ustawie z dnia

7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (Dz. U. z 2025 r., poz. 418).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

6. Zmiana przepisow szczegdlnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg

potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.
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Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej ktory wydatl decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Wachocka oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna bez mozliwosci zaskarzenia jej do sagdu administracyjnego.

Zgodnie z art. 51 ust. 2h i art. 51 ust. 2 1 2e w zwigzku z art. 64 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, podmiotowi, ktory wystapil z wnioskiem o wydanie decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy przystuguje prawo do wniesienia zgdania, ktorym mowa w art. 51
ust. 2¢ powyzszej ustawy w terminie 14 dni od dnia dorgczenia przedmiotowej decyzji.

Zalaczniki:
- zalacznik graficzny do decyzji Nr 1.

Otrzvmuja:
(”1,)Budromost-Starachowice Sp. z 0.0.
2. Zarzad Drog Powiatowych w Starachowicach

3. a/a.

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie zapfaty oplaty
skarbowej (Dz. U. z 2007 r., Nr 187 poz. 1330) informuje sie, ze dokonanie czynnos$ci polegajacej na wydaniu
niniejszej decyzji (na wniosek wlasciciela terenu, ktérego wniosek dotyczy) jest zwolniona z optaty skarbowej zgodnie
z zapisami zalacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. 22023 r., poz. 2111 ze zm.)
- czese 1 pkt 8 (Wykaz przedmiotdw oplaty skarbowej, stawki tej optaty oraz zwolnienia).






