Zatacznik nr 4
UMOWA DZIERZAWY Nr ...... - projekt

Zawartaw dniu .................. 2014 r. w Urzedzie Miasta i Gminy w Wachocku pomiedzy:
Gming Wachock 27-215 Wachock ul. Wielkowiejska 1, NIP 664-19-85-659,
reprezentowang przez:

Jarostawa Samele — Burmistrza Miasta i Gminy Wachock,

nazywana w tresci umowy ,,Wydzierzawiajacym”,

- ORI , reprezentowanym przez:

nazywang w tresci umowy Dzierzawca.
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1.Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w
miejscowosci Wachock, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 4816/17, dla
ktorej Sad Rejonowy w Starachowicach prowadzi ksiege wieczysta kw nr
KI1H/00031195/2.

2.Nieruchomosci nie jest zabudowana. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wachock stracit waznos¢ z dniem 1 stycznia 2004 roku. Zgodnie z polityka
przestrzenng dla obszaru Gminy Wachock okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wachock, dziatka oznaczona Nr
4816/17 znajduje sie na terenach ustug.

3. Rada Miejska w Wachocku uchwatg Nr XLVI/234/2014 z dnia 28 kwietnia 2014 roku
wyrazita zgode na oddanie w dzierzawe czesci nieruchomosci oznaczonej nr 4816/17 o
pow. 250 m?na okres 10 lat.

§2

1.Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy cze$¢ nieruchomosciopisanej w § 1 o pow. 250 m?
(lokalizacja oznaczona na zataczniku Nr 1 do niniejszej umowy) w dzierzawez
przeznaczeniem na lokalizacje obiektu (obiekt gastronomiczny o lekkiej konstrukcji,
nietrwale zwigzany z gruntem), w ktorym prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowo-
handlowa — lokal gastronomiczny czynny w sezonie letnim w 2014 r. w okresie od dnia 1
wrzesnia do 31 pazdziernika oraz w sezonach letnich w latach 2015 — 2023 w okresach
od 1 maja do 31 pazdziernika.

2.Dzierzawca ma prawo dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w rozumieniu
Prawa budowlanego w zakresie wskazanym w ust. 1.

§3

1.Dzierzawca zobowiazuje sie:
1) uzyskania  akceptacji Wydzierzawiajacego  odnosnie  projektu  obiektu
gastronomicznego,
2) uzyskania wszelkich niezbednych zezwolen zwigzanych z lokalizacjg obiektu oraz
z prowadzong dziatalnoscia,
3) zagospodarowania nieruchomos¢ w terminie nie pdzniej niz do dnia
31.08.2014r.zgodnie z jej przeznaczeniem oraz ztozong oferta,
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4) dokonania na wiasny koszt podtaczen obiektu gastronomicznego do istniejgcej
infrastruktury oraz do zawarcia umow na s$wiadczenia takie jak: dostawa energii,
dostawa wody, odprowadzanie sciekOw, wywdz nieczystosci

5) zapewni¢ powszechng dostepnosé nieruchomosci i obiektéw posadowionych na
wydzierzawionej nieruchomosci dla turystow i mieszkaricéw Gminy,

6) utrzymywac nieruchomos¢ w nalezytym stanie porzadkowym oraz dba¢ o nalezyty
stan techniczny posadowionych na niej obiektéw i urzadzen,

7) ponosi¢ wszelkie koszty zwigzane z wydzierzawionym gruntem, w tym podatki
lokalne,

8) uzywac nieruchomos¢ opisang w § 2 umowy zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze
wymogami prawidtowej gospodarki.

2.Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.

3. Grunt bedzie uzytkowany przez Dzierzawce z zachowaniem obowigzujacych przepiséw
prawa, a w szczegoélnosci o ochronie przyrody, o ochronie przeciwpozarowej, 0 ochronie
srodowiska. Dzierzawca zobowiazuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy stosownie
do przepiséw i wynikajacych z nich obowigzkow i ograniczen.

§4
1.Dzierzawca,za okresy prowadzonej dziatalnosci, zobowigzuje sie do uiszczenia na rzecz
Wydzierzawiajacego miesiecznego czynszu dzierzawnego W WySOKOSCi ............. zt
(stownie ztotych: ................ zt) brutto w tym 23% podatku VAT. W przypadku zmiany

stawkipodatku od towarow i ustug, Dzierzawca wyraza zgode na jej zmiane. Zmiana
nastgpi w formie aneksu. Do czasu zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z § 3 ust. 1
pkt 3, nie dtuzej jednak niz do dnia 31 sierpnia 2014 r. stawka czynszu wynosic
bedziemiesiecznie 50 % stawki okreslonej w zdaniu pierwszym, tj. ............... zt (stownie:
.................... ) brutto w tym 23% podatku VAT.Terminarz wptat czynszu stanowi zatgcznik
Nr 2 do niniejszej umowy.

2.Czynsz jest ptatny w okresach miesiecznych z géry, bez uprzedniego wezwania, w terminie
do dnia 10kazdego miesigca na rachunek bankowy Urzedu Miasta i Gminy w Wachocku
nr 47 8523 0004 0000 0039 2000 0011 Bank Spétdzielczy w Wachocku.

3.Za kazdy dzien opOznienia w zaptacie czynszu, naliczane beda odsetki ustawowe.

4.Czynsz bedzie waloryzowany corocznie poczawszy od dnia 1 stycznia kazdego roku o
wskaznik cen towardw i ustug za roku ubiegty, ogtoszony przezPrezesa GUS. Waloryzacja
stawki czynszu nie wymaga zawarcia aneksu do umowy. Pierwsza waloryzacja nastapi
poczawszy od nastepnego roku, po roku w ktérym wydany zostat przedmiot dzierzawy.

5. Niezaleznie od zobowigzania do zaptaty czynszu dzierzawnego, Dzierzawca obowigzany
jest do ztozenia deklaracji podatkowej oraz do uiszczania podatku od nieruchomosci, w
wysokosci zgodnej w obowigzujacymi stawkami.

§5

1.Na Dzierzawce przechodzg wszelkie prawa i obowiagzki zwigzane z korzystaniem z
przedmiotu dzierzawy.

2.Dzierzawca zobowigzany jest doponoszenia wszelkich kosztéw eksploatacji przedmiotu
dzierzawy zgodnie z umowami bezposrednio zawartymi z witasciwymi operatorami i
dostawcami.

3.Dzierzawca bedzie uiszczat wyzej okreslone naleznosci bezposrednio na rzecz wtasciwych
podmiotéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
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Dzierzawca ma obowigzek ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od nastepstw zdarzenlosowych.

§7
Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego poddzierzawia¢, wynajmowac¢ ani
oddawac nieruchomosci do bezptatnego korzystania osobom trzecim.

§8
1.Umowa zostaje zawarta na czas okreslony do 10lat, poczawszy od dnia ............ccc.......
2014r. do dnia 31 pazdziernika 2023 roku.
2. Po uptywie czasu trwania dzierzawy, niniejsza umowa wygasa, a Dzierzawca zobowigzany
jest do zwrdci¢ nieruchomosé Wydzierzawiajagcemu bez odrebnego wezwania, w stanie
niepogorszonym i uprzatnietym.

§9

1.Niniejsza umowa moze zostac rozwigzana:
a)w kazdym czasie za porozumieniem stron,
b)za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego w przypadku
koniecznosci przeznaczenia nieruchomosci na cele publiczne.

2.Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku zalegania przez Dzierzawce z zaptata czynszu za dwa petne
okresy pfatnosci (miesigce), po wczesniejszym pisemnym wezwaniu do zapfaty i
wyznaczeniu dodatkowego terminu zapfaty zalegtego czynszu.

3.Wydzierzawiajgcy moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1) niezagospodarowania nieruchomosci przez Dzierzawce w terminie okreslonym w § 3
ust. 1 pkt 3, chyba, ze przed uptywem tego terminu Dzierzawca rozpoczat roboty
budowlane i stopien ich zaawansowania rokuje zakonczenie zagospodarowania w
terminie nie dtuzszym jak 14 dni od uptywu terminu okreslonego w 8 3 ust. 1 pkt 3
umowy,
2) nieprowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez okres co najmniej 20 dni,
2) prowadzenia na nieruchomosci innej dziatalnosci jak okreslona w § 2 umowy,
3) poddzierzawienia nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajacego.

4. Zawiadomienia stron dotyczace wypowiedzenia umowy lub jej natychmiastowego
rozwigzania musza by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

8§10
1.Dzierzawca zobowigzuje sie do dokonywania na dzierzawionej nieruchomosci naktadow z
wiasnych srodkow. Naktady nie podlegaja zwrotowi na rzecz Dzierzawcy w przypadku
rozwigzania umowy z winy Dzierzawcy, w szczegolnosci na podstawie 8 9 ust. 2 i 3 oraz
rozwigzania umowy na skutek uptywu okresu na ktdry zostata zawarta i rezygnacji przez
Dzierzawce z kontynuowania dzierzawy.

§11

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.
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8§12
Zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8§13
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden otrzymuje
Dzierzawca i dwa Wydzierzawiajacy.

WYDZIERZAWIAJACY:DZIERZAWCA:

Zatacznik Nr 2 do umowy dzierzawy
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TERMINARZ WPLAT CZYNSZU DZIERZAWNEGO

Dot. umowy dzierzawy nr ....... zawartej wdniu .................

1) do dnia 10 lipca 2014 r. 50% miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego podanej w ofercie

2) do dnia 10 sierpnia 2014 r. 50% miesiecznej stawki czynszu dzierzawnego podanej w
ofercie

3) do dnia 10 wrzesnia 2014 r. miesieczna stawka czynszu podana w ofercie

4) do dnia 10 pazdziernika 2014 r. miesieczna stawka czynszu podana w ofercie

5) do dnia 10 maja w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie +
wskaznik inflacji

6) do dnia 10 czerwca w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie +
wskaznik inflacji

7) do dnia 10 lipca w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie +
wskaznik inflacji

8) do dnia 10 sierpnia w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie +
wskaznik inflacji

9) do dnia 10 wrzesnia w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie +
wskaznik inflacji

10) do dnia 10 pazdziernika w latach 2015-2023 miesieczna stawka czynszu podana w ofercie

+ wskaznik inflacji
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