BURMISTRZ MIASTA ] GMINY
WACHOCK

Wachock, dnia 20.01.2020 r.

Znak: BGK.6733.35.2019

DECYZJA Nr 1/2020
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1 i 4; art. 51 ust. 1 pkt 2; art. 52 ust.1;
art. 53 ust. 4; art. 54; art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096
ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

Gminy Wachock, ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wychock

USTALAM
nastgpujgce warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacego na rozbudowie budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej o cze¢$é garazows,
na dzialkach nr ew. 2348/3 i 2348/2 przy ul. Koscielnej w Wychocku,

Warunki i szezegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajgce
z przepisow odrebnych w zakresie:
1. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

- ustugi

2. Warunkow 1 wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego dla planowancj
rozbudowy:

1/ linia zabudowy: min. 30,0 m od granicy dzialki z drogg (ul. Koscielna)

2/ szeroko$¢ elewacji frontowej: 6,0 m z tolerancja do 20 % (dot. elewacji z bramg wjazdowa)

3/ wysoko$¢ do gldwnej kalenicy: od 4,0 m do 6,0 m

4/ wysokos¢ do okapu: od 4,0 m do 6,0 m

5/ dach jednospadowy, kat nachylenia od 5° do 20°

6/ kierunek kalenicy gléwnej: dowolny

7/ powierzchnia biologicznie czynna: nie wyznacza sie

8/ wskaznik powierzchni planowanej rozbudowy do terenu w liniach rozgraniczajacych

—do 10 %.

3. Ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

[nwestor podal we wniosku powierzchnie podlegajaca przeksztalceniu: do 200 m’.

- Projektowana inwestycja nie jest ujeta w obowigzujgcym Rozporzadzeniu Rady Ministrow

z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawic okreslenia przedsicwzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko (t. j. Dz. U. 22019 r., poz. 1839).

- Planowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ na znajduje sie na terenie Sieradowickiego

Obszaru  Chronionego Krajobrazu ustalonego w Uchwale Sejmiku  Wojewodztwa

Swigtokrzyskiego Nr XLIX/881/14 2z dnia 13.11.2014 r. (D= Urzedowy Woj.

Swigtokrzyskiego z dnia 25.11.2014 r., poz. 3155).

Dla obszaru tego okreslono m. innymi zakazy zwigzane z jego ochrona:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszezenia ich nor, legowisk. innych schronicn
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry. z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkay rolna. lesna. rybacka
1 lowiecka;




2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]j i zapewnienia bezpieczefstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy. odbudowy. utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli shuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych.

Realizacja inwestycji nie moze spowodowaé naruszenia warunkéw ochrony w/w Obszaru.

Planowana inwestycja nie wplywa na obszar Natura 2000.

4. Ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspolczesnei.

- Dzialki nr ew. 2348/2 i 2348/3, polozone przy ul. Koscielnej w Wachocku wchodza w sklad
zewnelrznego pasa terenu stanowigcego strefe ochronng zespotu (otoczenie) Opactwa
Cystersow w miejscowosci Wachock, wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych
woj. swictokrzyskiego pod nr A.832/7.

Teren opactwa wraz z zewnetrznym pasem stanowigcym jego strefe ochronna jest wpisany
do rejestru zabytkow archeologicznych pod nr 154Aa decyzja L.dz.400/Wachock/5/88
7z 06.01.1988 r., oraz ujety w wojewodzkicj ewidencji zabytkow jako stanowisko
archeologiczne Wachock 21 AZP 81-66/43.

Otoczenie Opactwa, ujete jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Zarzadzeniem Burmistrza
Wachocka z dnia 05.04.2018 r. Nr 24/2018.

Planowana inwestycja bedzie integralng czgscig istniejacego  obiektu Zwigzanego
2 funkcjonowaniem Ochotniczej Strazy Pozarnej, czyli jest niezbedna dla zachowania
bezpieczenstwa publicznego. Jednak jej forma zabudowy nie moze burzy¢ dotychczasowego
ukladu i musi by¢ $cidle powigzana przestrzennie z obiektami istniejacymi.

Wyznaczone parametry w decyzji sg okreslone w przedziatach liczbowych co umozliwia
opracowanie projektu budowlanego pod katem proporcji, skali i sposobu wykofczenia
planowanego obiektu zachowujge dotychczasowg zabudowe ukiadu urbanistycznego
co oznacza, ze planowana inwestycja nie moze stanowi¢ elementu degradujacego otoczenie.
Po uzyskaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, Inwestor winien
uzyskac¢ pozwolenie Swigtokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach
na prowadzenie robot budowlanych. a w przypadku prowadzenia prac ziemnych — takze
decyzje okreslajaca rodzaj i zakres badan archeologicznych oraz pozwolenie na ich
prowadzenie.

Projekt budowlany zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy Prawo budowlane z dn. 7 lipca 1994 r.
(t.J. Dz U. 22019 r., poz. 1186 ze zm.) w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkéw., a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na
budowe Iub rozbiorke obicktu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw. Dlatego tez planowana
inwestycja na etapie wydawania decyzji pozwolenia na budowe winna byé¢ uzgodniona
ze Swictokrzyskim Konserwatorem Zabytkow w Kielcach.

5. Warunkow obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii.

Obsluga komunikacyjna z istniejgcego zjazdu na droge gminng — ul. Koscielna.

Inwestor przedstawil umowg na sprzedaz energii elektrycznej dla obiektow Gminy Wachock
w tym dla budynkow Ochotniczej Strazy Pozarnej w Wachocku, z dn. 08.10.2018 r.
Nr GKE 7/2018.

Planowana inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w dostawe wody i usuwanie $ciekdw
sanitarnych.

Wody deszezowe nalezy odprowadzi¢ na teren wlasnej nieruchomosci.

o




Wymagan dotyczacych ochrony interesow 0sdb trzecich — nalezy zapewnicé ochrone przed:
ucigzliwosciami  powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elektryczne
-omieniowanie,

nieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,

rzbawieniem dostepu do drogi publiczne;,

ozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplne;
z ze Srodkow lacznosei.

Ochrony _obiektéw budowlanych na terenach gdrniczych, na tercnach narazonych
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sic mas ziemnych.

zakresie ochrony obiektow na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
vodzi 1 zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zakres projektowanej inwestycji
dotyczy.

Jstalenia w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

en nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
rolnicze i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych

now, kiore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

en, na ktorym bedzie realizowana planowana inwestycja oznaczony jest w ewidencji
ntow jako Bi (inne tereny zabudowane), dr (drogi).

UZASADNIENIE

Na wniosek Gminy Wachock zostalo wszczete postepowanie w zakresie ustalenia
alizacji inwestycji celu publicznego dla inweslycji polegajacej na rozbudowie budynku
0tniczej Strazy Pozarnej o czg$¢ garazows. na dziatkach nr ew. 2348/3 i 2348/2 przy
Koscielne] w Wachocku.
atki, na ktérych Inwestor zamierza realizowa¢ planowane przedsigwzigcie, nie sg objete
leniami  zadnego  obowigzujgcego  planu  zagospodarowania przestrzenncgo.
zwigzku z powyzszym w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania
>strzennego — stosownie do art. 4 ust. 2 pkt 1 i art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu
igospodarowaniu przestrzennym — planowana inwestycja wymaga okreslenia sposobu
ospodarowania i warunkow zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
| publicznego.

Zgodnic z art. 6 pkt 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. 7 2018 ..
2204 ze zm.) - budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezb¢dnych na potrzeby
nnosci panstwa i ochrony granicy pafstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczenstwa
licznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledezych, zakladow karnych oraz
adow dla nieletnich - jest zakwalifikowane jako cel publiczny. Przedmiotowa inwestycja
‘czy obiektu niezbgdnego do funkcjonowania Ochotniczej Strazy Pozarnej (. j. ZW1gzancgo
pewnieniem bezpieczenstwa publicznego, dlatego jest rozstrzygana w drodze decyzji
taleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjeto po uprzednim dokonaniu analizy,
torej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu
gospodarowaniu przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu
jego zabudowy, wynikajace z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego
wnego do terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje przedmiotowej inwestycji.

ryniku analizy stanu faktycznego i prawnego do terenu ustalono, 7e teren, na ktorym bedzic
zowana planowana inwestycja jest wlasnoscig gminy Wachock. Teren jest zabudowany

"




Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej
stanowigcej zalgceznik graficzny Nr 1 do decyzji.

Zgodnie 7z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

projekt decyzji uzgadnia si¢ w przypadku:

pkt 2 wojewddzkim konserwatorem zabytkiw —w odniesieniu do obszardw i obiekiow objetyeh
Jormami  ochrony  zabytkéw, o ktorych  mowa w art. 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej
ewidencji zabytkdw;
inwestycja bedzie realizowana na terenie oznaczonym jako zewnetrzy pas (otoczenie)
Opactwa Cystersow, dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Swictokrzyskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Kielcach, ktory postanowieniem znak:
ZN.UR.5151.396.2019 z dnia 10.12.2019 r. dokonal uzgodnienia projektu decyzji,

pkt 8 regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w
pkt 7 obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
planowana inwestycja znajduje si¢ na terenie Sieradowickiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dlatego projekt decyzji podlegal uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Kielcach, ktory w ustawowym terminie nie zajal stanowiska —
uzgodnienie projektu decyzji uwaza si¢ za dokonane.

Stosownie do art. 56 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna
odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ninicjsza decyzja wiagze organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

Zgodnie z przepisami art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji zostal sporzgdzony przez osobe posiadajgcg uprawnienia zgodnie
7z arl. 5 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego orzeczono jak w tresci przedmiotowej decyzji.

POUCZENIE

I. Ninicjsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego lub jego zmiana, zawierajgcy ustalenia inne niz ustalenia decyzji,

7 wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe

(art. 65 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca

uzyska pozwolenie na budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robot budowlanych.

Do robot budowlanych mozna przystapic w trybie okreslonym w ustawie z dnia

7 lipca 1994 r. ustawy Prawo budowlane (t. J. Dz. U. 22019 r., poz. 1186 ze zm.).

4. Zmiana przepiséw szezegolnych przywolanych w niniejszej decyzji spowoduje oczywistg
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

[T I O

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wachock
ul. Wielkowiejska 1, 27-215 Wachock w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.







